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A tarsadalmi-gazdasagi atalakulas hatasa Budapest
varosfejlédésére

KOVACS ZOLTAN

Az elmilt néhény év sorédn az orsz4g politikai és gazdaségi életében bekdvetkezett fordulat dj korszakot
nyitott haz4nk telepiilésfejl6désében is. A kordbbi erbsen centralizalt viros- és teriiletfejlesztési politikat
felvaltotta egy demokratikusabb, a helyi érdekeket jobban szem el6tt tartd, a spontdn folyamatoknak tag teret
enged6 modell. A megvaltozott koriilényekre a telepiiléshdlézat kiilsnbdz6 elemei, a helyi adottsdgoknak és
energidknak megfelelGen, eltér6 médon reagéltak. Jelen tanulmédnyunkban arra keressiik a vélaszt, hogy
hogyan befolyésolték az \j politikai-gazdasagi viszonyok Budapest vérosfejl6dését, melyek azok a sajétossa-
gok amelyek az elmiilt hdrom év torténéseihez kéthet6k, ill. ezek alapjan milyen fejl6dési irdny kérvonalazhat6
a f6véaros szdmdéra. A tanulmany elsGsorban két kérdéskorre koncentral, melyben egyrészt Budapest silyénak,
a kozép-eurdpai térségben betdlivtt szerepének véltozdsdt, masrészt a varos bels6 szerkezeti 4talakuldsét
vizsgéltuk meg.

Budapest regionalis szerepkorének valtozasa

A tervgazdasdgbdl a piacgazdasigba valé dtmenetnek a regiondlis fejlddésre
gyakorolt egyik legszembeotlgbb kévetkezménye, hogy a f6varos lizleti és gazdasagi
szerepkore az elmult évek sordn felértékel6dott. A piaci 4talakulds, a gazdasag
tercierizdléddsa djfent el6térbe helyezte Budapestet nemcsak az orszdgon, hanem
Kelet-K6zép-Eurépan beliil is.

Néhdny kiragadott mutaté hiien tiikr6zi Budapest iizleti silydnak latvanyos
novekedését. Az 1989-92 kozotti iddszak soran hozzavetdlegesen 3,5 md USA dollar
kiilfoldi mikodoétdke érkezett Magyarorszdgra, amely Osszeg a volt dllamszocialista
orszdgokban beruhdzott Osszes kiilfoldi tékének 2/3-4t jelenti (kivéve az egykori
NDK-t). A kiilfoldi eredet(i beruhdzdsok kozel 60 szdzaléka Budapestre koncentralé-
dott, annak ellenére, hogy a legnagyobb egyedi beruhazasok rendre vidéken torténtek
(autéipar, épltoanyaglpar stb.). Budapest ndvekvd térnyerésére utal az is, hogy minden
mésodik Uj kft-t Budapesten vagy Pest megyében jegyezték be (CSEFALVAY Z.—
NIKODEMUS A. 1991.). Budapest, ill. a vidék gazdasigénak jelenkori fejlddése
14ttdn j6 okunk van feltételezni, hogy a t6ke és technoldgia teriileti eloszldsdban
megfigyelhetd ardnytalansdgok még j6 ideig fennmaradnak. Ennek okai tobbé-kevés-
bé ismertek, s koziiliik csupin két tényezbt szeretnénk kiemelni.

EgyfelSl, Budapesten jéval markdnsabbak és mélyebbek voltak azok a tarsa-
dalmi-gazdasagi 4talakulési folyamatok, amelyek az egész orszigot jellemezték az
elmultkét évtized, de kiilondsen az utébbi 6t év soran. Részben ennek is koszénhetSen
a févaros kedvezdbb helyzetbdl vaghatott neki a piacgazdasagra valé dttérés gyotrel-
mes Utjdnak. Kozismert, hogy bizonyos kdzponti rendelkezések hatdsdra a fovaros
ipara mér a szocialista idGszakban lassi sorvaddsnak indult, mikzben megkezdGdott
a gazdaség tercierizal6d4si folyamata. Jelzés értékd, hogy amig 1970-ben Budapest
aktiv keresSinek tobbségét (54%) még az ipar foglalkoztatta, addig 1990-ben 61%-uk
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mdr a tercier szférdban dolgozott. A posztindusztridlis fejlédés kibontakozésa termé-
szetesen hatdssal volt a munkaerd és végsd soron a tdrsadalom Gsszetételére is. fgy
1970 és 1990 kozott a segéd-, és betanitott munkésok ardnya a munkaer§piacon
62%-161 29%-ra csokkent. Ez a dekrétumokkal tdmogatott foglalkozési atrétegzbdés,
valamint a kisvéllalkoz4dsok korai beinduldsa jékora 15kést jelentett a polgdrosodés
szaméra.

Fokozta Budapest helyzeti eldnyét a vidékkel szemben az infrastruktiira joél
ismert fejlettségbeli kiilonbsége is, minthogy a modern iizleti életben nélkiilozhetetlen
miszaki €s szellemi infrastruktiira j6szerivel csak Budapesten éri el amég elfogadhaté
szintet. Igy 1992-ben Budapesten m{ikodott az orszdg telefondllomdsainak 48%-a,
telefaxdllomaésainak 63%-a.

A modern piacgazdasigban hiiz64dgazatnak szdmit6 K+F tevékenységhez elen-
gedhetetleniil sziikséges magasan kvalifikalt elit szakembergérda is j6részt a fGvaros-
ba koncentrdlédik. Egy 1987-ben végzett felmérés szerint a tudoméanyos minsitéssel
rendelkez6k 72%-a dolgozik Budapesten (TOTH J. 1990). Mindezek alapjan bel4tha-
t6 miért értékelddott fel oly szdmottevé mértékben Budapest gazdasdgi silya a
rendszervaltast kovetden.

A varosszerkezet atalakuldsa

A napjainkban zajl6 tarsadalmi-gazdasagi 4talakulds vélhetSen nem csupin
Budapest funkci6it €s a teriileti munkamegosztdsban betoltott szerepét formalja 4t, de
nem hagyja érintetleniil a varos belsd épitészeti, 6koldgiai szerkezetét sem. A kiilfoldi
és hazai t6keberuhdzisok, tovabb4 az (ij maganvallalkozasok fentiekben ismertetett
orszagos egyenlStlenségei napjainkban Budapesten beliil is felismerhetéek. A toke
oldalarél szemlélve a dolgot az utébbi egy-két évben jelentds elmozdulést figyelhet-
tiink meg a korabbi évtizedek gyakorlatahoz képest.

A szocialista id8szak sordn a beruhdzasok jelentds része, legaldbbis a hatvanas
évek derekatdl, a varos peremkeriileteibe koncentralédott, mig a bels§ keriiletek
fejlesztésére joszerivel semmi sem jutott. Ezzel szemben napjainkban két f6 teriilet 4ll
igazdbdl a téke érdeklédésének homlokterében. Az egyik a varoskdzpont a tigabb
értelemben vett city, a mésik a varos kozvetlen tdszomszédsdgiban a f6bb forgalmi
folyos6k mentén taldlhaté vdllalkozdsi ,, szigetek” Gvezete.

A véroskdzpontban az irodai, iizleti (pl. idegenforgalmi) céld épitkezések
tilsdlya a jellemzg, mig a vérosszéli 6vezetben nagy méretd bevasarlé-, tizleti és
rekredcids parkok foltszerd kezdeményeit figyelhetjik meg. Mivel az utébbi Gvezet
kozigazgatdsilag jorészt mar az agglomeracio telepiiléseihez tartozik ezért a tovéabbi-
akban csak a belsd védrosrészekben végbemend valtozdsokkal kivanunk foglalkozni.
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A belvaros felértékelddése és funkcionalis atalakulasa

A rtendszervaltast kovetden egy sereg multinaciondlis véllalat nyitotta meg
budapesti képviseletét. Emellett a fGvarosba érkezd kiilfoldi tdke tilnyomo része is a
nem-termelS szféraba keriilt befektetésre (idegenforgalom, bank-, hitel és pénziigyi
szolgaltatasok, biztositds, kereskedelem stb.), ami jelentsen megnévelte a keresletet
hasznosithaté irodahelyiségek irdnt Budapest belvarosédban. A gombamaéd szaporodé
irodahdzak térbeli elhelyezkedését vizsgilvakétdolog tlinik azonnal szembe (1. dbra).
Egyrészt az elmuiilt 3 év sordn épitett irodahdzak jelentGs hdnyada a f6forgalmi utak
metszéspontjaba telepiilt, igy legtobbjiik esetében 1€nyeges telepitGtényezként jatsz-
hatott kozre a megkozelithetGség, masrészt az 1j irodahdzak telephelyvélasztasiban
kitlintetett szerep jutott a VL. és VII. keriilet Nagy- és Kiskorit kozotti részének, annak
az Ovezetnek ahol a legnagyobb mérvi volt a hanyatlds az elmilt évtizedekben. A
bankok és pénzintézetek esetében 1ényegében hasonlé folyamatnak lehetiink szemta-
nui, igaz, sokkal koncentraltabb formdban (2. dbra). Mindez annak a jele, hogy a t6ke
tdlzott mértékd koncentraciéja fokozatosan fesziti szét a korabbi kozponti iizletne-
gyed, a city hatdrait, s kilépve eddigi magteriiletérdl (V. kertilet) fokozatosan atterjed
a szomszédos lakénegyedekre.

A city funkci6 fentiekben leirt expanziéja gyors iitemi funkciovaltdssal (kon-
verzid) jar egyiitt Budapest bels§ véarosrészeiben, mely folyamat alatt az iizleti
funkcidénak a lakéfunkci6 rovasara t6rténé rohamos terjeszkedését értjiik. A funkcio-
ndlis konverzié lathaté és rejtett elemei napjaink Budapestjén egyarant megfigyelhe-
téek. A lathato konverzié alatt a vérosi tij szabad szemmel is j61 nyomonkovethetd
megujuldsat, atalakuldsat értjiik. Az elmilt néhany év sordn egymadsutan épiiltek be a
belvéros évtizedekig iiresen tatongé foghijtelkei, s legtobbjiik helyén ma iiveg-acél
posztmodern irodah4z vagy szdlloda taldlhat6 (Kelet-Nyugat Kereskedelmi Kozpont,
Kempinski Hotel stb.). A folyamat kezdetben spontdn médon zajlott, majd amikor a
helyi 6nkormanyzatok felismerték az iizleti szféra 6risi érdeklddését, legértékesebb
teriileteikre 4tfogo revitalizacids programokat hirdettek meg. Koziiliik legismertebbé
a Mad4ch-sétidny, az Anker-k6z és a Nagymez6 utca revitalizdciéjara vonatkoz6
elképzelések valtak. Ezek k6zos vondsa, hogy mindegyikiik nyiltan szdmol a lakdsok
szadmdanak csokkenésével, a megmaradé lakasegységek mindségi mutatéinak javulé-
sdval. Jellemzd példa a Kis- és Nagykdrit gyalogos Osszekottetésére tervezett Ma-
dach-sétiny project, amely a terv megvaldsitdsa sordn 25 lakéépiilet és 23 egyéb
épitmény lebontdsédval s ezzel 382 lakéds megsziinésével, ugyanakkor 29 4j bevasarls-
kdzpont, iroda és parkoléhdz megépitésével szamol. Ugyanez mondhat6 el a mésik
két fejlesztési tervrdl is, melyek megvaldsitisa esetén szamottevden csokkenne a VI.
és VII. keriilet belsé részeinek lakénépessége. Mivel ezeknek a terveknek a megvald-
sit4sa joszerivel napjainkban veszi kezdetét, varosszerkezeti hatdsukkal csak a jovs-
‘ben szdmolhatunk igazan.

Ezzel szemben mar mais kiterjedt teriileteket érint a rejtett konverzié folyamata.
Ezalatt azt értjiik, amikor maganszemélyek lak4sukat kiilonb6z8 cégeknek bérbe adjak
majd eldbb-utébb elidegenitik. A jelenség jogilag ellentmondésban 41l az érvényben
lev§ rendelkezésekkel, melyek elvileg szigori megkotéseket tartalmaznak a funkcié-
valtasra vonatkoz6an (ART), 4m a jelenlegi joghézag adta koriilmények kozott sem a
helyi 6nkormdnyzatok sem a fGvaros nem képes a folyamatot ellendrzése ald vonni.
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1. dbra. Az \j irodahdzak és banképiiletek térbeli megoszlisa Budapest belss keriileteiben, 1989-1992. — 1 =
irodahéz; 2 = tervezett irodah4z; 3 = bank; 4 = tervezett bank; 5 = keriilet hatar; 6 = f&iitvonal

Spatial distribution of newly-built office and bank buildings in Budapest inner-districts, 1989-1992. — 1 = office-
block; 2 = planned office-block; 3 = bank; 4 = planned bank; 5 = district boundaries; 6 = main road
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2. dbra. Az \ij bankfiékok elhelyezkedése Budapest belvarosdban, 1989-1992. - 1 = bank; 2 = k6zépiilet; 3 =

keriilethatdr; 4 = keriiletszam

r-city, 1989-1992. — 1 = bank; 2 = public building; 3 =

The location of new branches of banks in Budapest inne;

district boundaries; 4 = number of districts
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A rejtett konverzié hatterében alapvetden két tényezd ali: egyfeldl az olcsd, kis
alapteriiletd irodahelyiségek terén megfigyelhetd hidny, mésrészt a lakastulajdonvi-
szonyok gyokeres 4talakuldsa, mdsnéven a privatizacié.

A jelenlegi budapesti irodakindlat meglehetSsen egysiki. Bar a luxuskoriilmé-
nyeket nyijté, Gjonnan épitett 1rodahézak kategéridjaban érezhetd bizonyos tilkinélat,
ezek 4ra azonban (45-55 DM/m’ havonta) hozzévetoleg megegyezik a bécsi drakkal.
Ez a két varos jelenlegi iizleti szerepkorét figyelembe véve mindenképpen wilzottmak
tdnik. Nem csoda hét, ha az jj cégek jelentds része, kiiloénodsen a kevésbé tdkeerdsek,
megprébélnak olcsébb irodahelyiséget felkutatni.

A szdmottev{ kereslet és természetesen a busés haszon komoly csabitast jelent
a belvérosi lakdstulajdonosoknak, hogy lakdsukat irodai célra bérbe adjak. Napjaink-
ban 700-1000 Ft/nm (15-20 DM/nm) koriil mozog a lakdsok havi bérleti dija, ami egy
80 nm-es lak4s esetében méar komoly jovedelmet jelenthet. Mivel az itt €16 lakossag
tilnyomé része nyugdijas, sokan vallaljik, hogy lak4sukat elhagyva vagy gyermeke-
iknél, ill. rokonoknal hizzdk meg magukat, vagy az ingatlant végleg eladva kikoltoz-
nek a zoldovezetbe. Ez afolyamat a lakdsdrak robbanésszer(i novekedéséhez, egyszer-
smind megéllithatatlan pnvatlzacmhoz vezetett. Az 1989-91 ko6zotti idGszak sordn a
Féviérosi Tlletékhivatal adatai szerint a m>-enkénti lakdsérak Budapesten az tjgazda-
gok hagyomanyos lakénegyedének szamité XII. keriilet mellett, éppen az V., VI. és
VII. keriiletben néttek a legdinamikusabban (1. tdbldzat).

1. tébldzat. A budapesti lakdsdrak alakuldsa

Keri 1989 ] 1990 | 1991 Viltozds 1989-91
eriilet y koz6
1000 Ft/m zott, %
I 34,0 38,3 40,2 +18,2
II. 34,1 394 48,2 +41,3
1. 28,0 30,8 33,0 + 17,8
Iv. 294 40,2 27,7 -6,1
V. 26,5 30,6 48,0 + 81,1
VL 234 25,7 35,6 +52,1
VIL 24,1 24,0 38,9 +614
VIII. 24,2 253 27,5 + 13,6
IX. 24,6 258 30,8 +25,2
X. 29,1 324 26,8 -85
X1 38,1 38,2 35,5 73
XII. 28,1 28,0 50,9 + 81,1
X111, 283 32,2 30,5 +7,7
XIV. 25,7 26,5 33,6 +30,7
XV. 28,0 23,2 26,7 -4.8
XVI. 235 247 27,3 + 16,1
XVIL 20,6 29,2 25,7 +24,7
XVIIL 24,2 26,0 259 +7,0
XIX. 22,8 249 27,8 +219
XX. 21,4 23,2 25,6 + 19,6
XXI 24.8 26,1 24,1 -29
XX1I. 24.8 26,1 30,1 +21,3

Forrés: F6vérosi [lletékhivatal
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A lakossig a kedvezd lizleti lehetSséget felismerve 6ridsi nyomaést gyakorolt a
keriileti 6nkorméanyzatokra a korébbi tilalmi listdk feliilvizsgélatdra és egy gyorsabb
lakdsprivatizdciéra. Jellemzd példaként emlithetd az V. keriilet, ahol 1989-ben a
tandcsi lakasok 45%-4t jelolték ki csupén privatizaciéra. Ezzel szemben 1992 derekdn
a keriilet egykori bérlakdsilloményanak 65%-a mar lényegében el volt adva, s a
fennmarad6 hanyad privatiz4ciéja is napirenden van. Ebbdl is kitiinik, hogy a keriile-
tek szempontjabdl egy nagyfoki tehetetlenség figyelhetd meg a privatizdciéval szem-
ben, mivel amigy is hidnyos koltségvetésiikben jelentds bevételi forrast jelent a
bériakasok érté€kesitésébdl befolyt Gsszeg.

Az egyén oldalarél kétféle viselkedési méd figyelhetd meg a privatizaciéval
szemben. Az itt é16k tobbsége hajlik a privatizicidra, sot lelkesen koveteli azt. Azok
akik szeretnének tovéabbra is helyben maradni, rettegve varjak az 1j, piaci lakbéreket.
Erzik, hogy a belvarosban lakni, 4tlag 80-90 m*-en nem lesz olcsé mulatsag, mint
ahogy a vilag egyetlen nagyvédrosdban sem az. Az idds, kisnyugdijas népesség
eldbb-utébb tnként elhagyja majd ezeket a teriileteket, hogy helyt adjon egyrészt a
terjeszkedd iizleti funkcid, masrészt egy magasabb tarsadalmi statuszi csoport laké-
helyigényeinek.

Osszegz6 megallapitasok

Az elmilt harom-négy év politikai véltozdsai dj korszakot nyitottak nemcsak
az orszdg, de a fovéros fejlddésében is. Az 0j fejlddési szakasz legszembetiindbb
sajitossdga a f6varos lizleti szerepkorének megerésddése, valamint gyors belsé 4tala-
kulésa.

Budapest felértékelédése nem egyediilallé jelenség a magyar torténelemben,
napjaink eseményei sok tekintetben analégidt mutatnak a szaz évvel kordbbi helyzet-
tel. A magyar févéaros akkor is a kiilfoldi t6ke hidf6allasa volt, s az els§ szdmu
innovaciés centrum szerepét toltdtte be tdgabb kornyezetében, messze megelGzve
fejlettség tekintetében az orszdg tobbi részét (a kiilfoldi t6kebefektetések 2/3-a jutott
abban az id6ben is Budapestre). A mult szdzad utolsé két évtizedében a maihoz
hasonléan egy modellvaltissal egybekotott nemzeti modernizdcids folyamat ment
végbe, amely térbelileg roppant koncentrdlt médon zajlott. A tSkefelhalmozis 4j
formai egyetlen p6lus koré rendezidtek, s ez szamottevd regiondlis kiilonbségeket
eredményezett. Lényegében ez az egyp6lusi nemzeti moderniziciés modell jellemzi
ma Eurépa K-i periféridjanak valamennyi orsz4gét, s a jov6ben nem is annyira az
orszdgok, mintsem e pSlusok versengését figyelhetjiik majd meg a kiilfoldi t6ke és az
innovacié meghdditdsaért folytatott kiizdelemben.

Budapest belsé szerkezete ugyancsak atalakuléban van, mely sorén a lakételep
ovezet slumosoddasat, a belvéaros felértékel6dését figyelhetjiik meg. Az iizleti funkcid
expanzidja a belvéros gyors funkciondlis és tarsadalmi 4talakuldsdval jar egyiitt.
Ennek eredményeként a belvaros ma mar tilsdgosan értékes ahhoz, hogy pusztan idés
emberek lakéhelyéiil szolgaljon, s a feltételek adottak a népesség gyors kicserélodé-
séhez, a dzsentrifikdciohoz. Egy ilyen népességcsere vérosokolégiai szempontbdl a
korabbi viszonyok gydkeres megvéltozését (SZELENYI 1. 1990), egyszersmind a
nyugati modellhez valé visszatérést jelenti.
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THE IMPACT OF SOCIO-ECONOMIC TRANSFORMATION
ON THE URBAN DEVELOPMENT OF BUDAPEST

by Z. Kovdcs

Summary

The collapse and dissolution of the rigid East-European socio-economic structures resulted in the
far-reaching transformation of these societies. The pace and the extent of changes has been especially rapid
and substantial in the capital cities. Due to the radical changes of 1989-90 these cities arrived at a new phase
of their development, where the orthodox priciples of state socialist urban development are succeeded by the
rules of the market. The main aim of this paper is to examine, how Budapest, the Hungarian capital is affected
by the transition? Which are the main problems in connection with the urban management and planning?

In the first part of the paper, author gives an overview about the changing role of Budapest. It is
concluded, that due to the East Central European transformation the dominance of Budapest will further
increase in the next decade. We can already observe clear signs which confirm this process e.g. 60 per cent of
the western capital invested in Hungary during 1990-91 concentrated in Budapest.

The explanation seems to be fairly obvious. Unlike the country, Budapest went through a substantial
economic and social restructuring in the last two decades. According to the statistics 54 per cent of Budapest’s
active earners were employed by the industry in 1970, whereas in 1990 already 61 per cent of the jobs was
provided by the tertiary sector. At the same time the ratio of unskilled and semi-skilled workers decreased from
62 per cent to 29 per cent on the labour market. Thus, by the end of the 1980’s the economic function of
Budapest changed fundamentally and the city entered to the phase of postindustrial development.

At the end of the 20th century Budapest is the only city in Hungary which is in possession of that basic
infrastructure (both physical and human), which is required to be able to receive international innovations and
to transmit them to other parts of the country. Hungary is at the beginning of a new national modernization
process, where new functions (ic. new forms of capital accumulation) are emerging, and this process is
proceeding in a very concentrated way.

The present model of national modernization is not absolutely unknown in Hungary, and the extensive
late 19th century development of the city could be owed to similar political and economic situation. At that
time Budapest was also the bridge-head of western capital and technology, and 2/3rds of foreign capital
investment concentrated to Budapest too. This single-pole type national modernization has always been present
in the Eastern periphery of Europe and we can look forward to great competition between these major centres
(Warsaw, Prague, Budapest) in the next couple of years. In the second part of the paper author examines the
impact of the socio-economic transition on the internal structure of the city.
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The spatial concentration of western capital is very uneven not only on national level, but also within
Budapest. According to observations, two major areas can be distinguished within Budapest in which foreign
and Hungarian private capital show great interest. One is the historic inner-city (the Sth district, the inner part
of the 6th and 7th districts and also to a lesser extent the 1st district on the Buda-side) (Fig./). On the other
hand there are nodal points on the fringe of the city, created by the major roads and motorways. In this belt,
mainly high-tech parks, shopping centres and recreational complexes are to be built.

As far as the inner part of Budapest is concerned a great majority of the headquarters of foreign-Hun-
garian joint-ventures and newly established private enterprises concentrated here generating high demand
towards office space. Due to the boom in the private economy, there is a functional conversion in Budapest
inner-city, where residential function is shrinking, office/service function is expanding. This phenomenon is
proceeding along two major lines. Many of the new firms rent or buy recently privatised flats directly from
individuals and change the function of the buildings illegally. Statistically it is difficult to measure the whole
process, because in most buildings the residential and office functions are present simultaneously. Neverthe-
less, this process is in contrast with the existing regulations.

According to the law, if a company wants to change the function of a building from residential to another
function, a permission from Budapest city government should be obtained. In many cases, however, the city
government obliges the firm to provide a sufficient number of parking facilities and other additional
infrastructure, which would make the office very expensive. In order to avoid large scale investment in an
office building, companies miss to obtain this permission. Thus, we may call this process as spontaneous
functional conversion.

We assume that the dynamic growth of the so-called service sector and business oricnted employment
in Budapest inner-city will also result rapid population change and an improvement of the socio-economic
status of certain neighbourhoods. For this phenomenon, when young middle-class families invade older, run
down areas, the term ’gentrification’ has been used in the literature for at least twenty years. Most of the
essential preconditions of western type gentrification apply equally well in the case of Budapest.

In the inner city of Budapest the number of population has been decreasing since the mid-1960s. The
population-loss and the ageing of local residents accelerated considerably during the last five years. According
to the statistics one third of the population was over 60 in these districts in 1990, living well below the
poverty-line.

We can differentiate two types of tenant response to the privatisation in those inner-city neighbourhoods
where the private capital is infiltrating: either *privatise’ or 'not’. However, both responses will force the elderly
and the lower class families to leave their flats sooner or later. Many of those who are able to buy their dwellings
consider privatisation a good business and shortly after the privatisation they sell (or let) their flats and move
to a less frequented part of Budapest, very often to single-family houses.

Those who are not able to buy their homes or wish to stay in their original flats, are threataned by
substantial rent increase, as part of the abolition of rent subsidy and the introduction of market rents. No doubt
that many of them will also have to leave the inner-city after a while, since escalating rents and property values
will edge out the poorer families who are well overrepresented among inner-city tenants. However, it remains
the question who will replace them and what the outcome will be of the political and economic conflicts.

Translated by the author

49





