Féldrajzi Ertesitd XLIL évf. 1993. 14. fiizet, pp. 51-57.

Vallalkozoéi térinformatikai rendszer

TOZSA ISTVAN

A lepusztuld belvérosi keriiletek, lak6ovezetek problémaéja nem csak Budapes-
ten, de a nyugati vildg nagyvarosaiban sem ismeretlen fogalom. Az ilyen varosrészek
rehabilitdcidjanak egyik tipikus titjat a szocidlgeografusok 4ltal ,,dzsentrifik4cié-nak
nevezett folyamat jellemzi (KOVACS Z. 1990b.), mely sor4n a vérosrekonstrukcié
az Uj, dinamikus és tSkeerds tarsadalmi rétegek benyomulasa révén finanszirozhat6.
A nagyvdrosi keriiletek autoném gazdasagpolitikdjat alanyi jogon alakité onkormény-
zatoknak elsddleges érdekiik, hogy a kozintézmények miikodtetéséhez, kozfeladataik
ellatdsahoz sziikséges forrdsokat lehetSleg ne a helyi lakossagi adok novelésével,
hanem a teriiletiikon 1év3 urbaniziciés t6ke mozgésitdsdval biztositsdk (NIKODE-
MUS A. et al. 1991). Az 6nkorményzat a tulajdondban 1év§ ingatlanvagyon haszno-
sitdsi jogat kamatoztathatja, jaradék fejében. (Pl. eladhatja az ingatlant vagy annak
hasznositdsi jogdt kiilonféle vallalkozéknak, annak révén novelheti bevételeit és
eldsegitheti teriiletén a leromlott lakéovezetek rehabiliticidjat.) A hasznositési (keze-
16i) jog vagy az ingatlan elad4sat megel§z0 értékbecslés az urbanizéciés téke felmé-
résére, mas széval a véallalkozasbarat kornyezet feltérképezésére irdnyul.

Kiilfoldi tapasztalatok alapjan véarhatd, hogy a dzsentrifikicié a vildgvéarosi
iizletnegyedek ovezte, centrdlis helyzetd, pesti varosrészek rehabilitdcidjdban fog
segiteni. Ezért célszer( az ilyen varosrészek adottsigait a vallalkoz4sbarit teriilethasz-
nositas szempontjabdl vizsgalni; mégpedig egy tipikus, lerobbantnak tekinthetd bel-
vérosi keriilet, a Jézsefvaros példdjan.

A vizsgélatba olyan tényezdket vonhatunk be, amelyek az orszdgos érvényi
adé- és vAmrendelkezésektdl eltéréen, egy-egy onkormdnyzat teriiletén valtozé elosz-
last mutathatnak (térképezhetdk) és mennyiségiik, ill. minGségiik befolyasolni képes
egy-egy kisvallalkoz4si forma sikerét.

Ilyen tényezok pl. az ingatlan piaci 4ra, miiszaki 4llapota, tulajdonjoga, kora, infrastrukturalis ell4tott-
sdga, haszonlehet§ségi indexe; a kdrnyék tomegkozlekedése, gépjarmii- és gyalogosforgalménak intenzit4sa,
tertilethasznosft4sa, a vonalas infrastruktira kiépftettsége, a kiskereskedelmi és vendéglatSipari egységek
stirlisége, a binelkovetések gyakorisdga és tipusai; a helyi lakonépesség kora, bsszetétele, szocidlis helyzete;
valamint a teriilet geol6gidja az épftésalkalmassag s talajvizviszonyok okan.

1990-ben OTK A kutatis keretében J6zsefvéaros komplex varoskornyezeti infor-
méci6s rendszerét készitettiik el. Vizsgalatainkat elsGsorban kornyezetvédelmi szem-
pontbdl, 55 varosfoldrajzi és kornyezetszennyezd tényezd adatainak térképen valé
megjelenitésével végeztiik. Az 55 tényezd koziil 16 volt olyan, amelynek térbeli
eloszlédsa a véllalkozasok sikere szempontjabél jelentss lehet (1. tablazat, 1-4. dbra).

Kisérletiinkben az ingatlanra vonatkozé tényez6k koziil csak az drat és az
infrastrukturdlis ellatottsdgot jelz6 mutatdkat tudtuk figyelembe venni. A komyék
adottsagait tiikkroz6 paraméterek koziil — a gyalogosforgalmat kivéve — az Osszes
szerepelt az adatbdzisunkban, mig a demograﬁal tényezOk hidnyoztak. fgy a VIIL
keriilet vallalkozasbardt kornyezetének mindsitési kisérlete inkdbb csak modszertani
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jelent6ségii (ti. eredeti varoskornyezeti adatbazisunkban nem szerepelt az Osszes, e
szempontbdl 1ényeges elem térképe).

A mindsitési eljards sordn a 16 tényezét el6bb egyenként siilyoztuk kedvezd
(+), vagy kedvezétlen (—) hatdsaikkal egyiitt (1. az / . tdbldzat dontésfiiggvény értékeit),
majd az informéciés rendszer teriiletmindsitési programjdval 1 ha-os felbontisu
térképen szintetizdltuk (1. az 5. dbrdt). Ennek értelmezése kijeloli J6zsefvaros legin-
kébb véllalkozasbarat térségeit (6. dbra).

A viéllalkozéi térinformatika elvileg alkalmas arra, hogy a tényezGék Osszesitett
értékelésével egy-egy kisvallalkozasi forma szdmadra kivalassza az optimalis ingatlant
és vica versa: ha adott egy hasznosithat6 ingatlan, a vallalkozasi formak kovetelmény-
rendszerének (amiket Un. dontésfiiggvényekben fogalmazunk meg) és az ingatlan
adottsdgainak (amik a rendszer adatbdzisdban talalhatok) az 6sszehasonlité “végig-
zongorazasaval” meg lehet taldlni a legkedvezSbb véllalkozasi format a parkol6hazt6l
a gorkorcsolyabérig.
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1. dbra. Ingatlanirak Budapest VIIL keriiletében, 1990 marcius-majus (szerk. KOVACS Z. 1990). - N = nem la-
koéteriilet

Prices of real estate (flats) in the 8th district of Budapest in March-May 1990 (by Z. KOVACS 1990). - N = non
residential area
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1. 1dbldzat. A teriiletmindsités tényezdi és értékelésiik a vdllalkozdsbardi kbrnyezet szemponijabol, 1990

Doniés- Dontés-
. Mennyisége, | figg- . Mennyisége, | fiigg-
Tényez6 SUY | i1 minGsége | veny | TeezS | Suly | inesége | vény
értéke értéke
Ingatlanér (méjus, 20 (45 < +7  |Elektromos 8  Inincs 0
1000 fi/m2) 40-45 +10 f6vezeték van +10
3540 +10  |Géz fovezeték 8 nincs -1
30-35 +5 van +10
30 > +3 Viz f6vezeték 8 nincs 0
nem laké t. -10 van +5
Telefon fGvonal 19  |nincs -10  |Csatorna 8 nincs 0
van +10  |f6vezeték, db/ha van +5
Teriilethasznositds 17  |beépitett +10  |Iparcikk bolt, 7 nincs 0
z61d terilet +3 db/ha 1-2 +1
kozlekedési 0 34 +3
kertvéros +7 5 +4
iizemteriilet +8 6-7 +5
vizfeliilet -10 8-9 +6
Tomegkozlekedés 16  [nincs -5 10-11 +7
villamos (v) +2 13-14 +8
autébusz (a) +3 15 +9
troli () +2 24 +10
metr6 (m) +4  |Elelmiszerbolt, 7 nincs 0
v+a +5 |dbmha 1 +1
v+t +4 2-3 +2
a+t +5 4-5 +3
m+a +7 43 +10
m+a+lt +9 46 +10
v+a+t +7  |Vendég- 7 nincs 0
v+a+m +9 latéhely, db/ha 1 +1
v+m +6 2 +2
Beépitésre valé 16 |feltsltés 0 3 +5
alkalmassig 4-5 szint < +10 4 +7
kis teherbir. 0 5 +9
4-5 szint > +8 6 +10
t6bb szintre 0 |Koéziu 4 0-100 0
gazdasigtalan forgalomsiiriiség 100-500 +1
Betoréses lopas 12 |nem volt +10  }(adott Gtvonalon 500-1000 +2
(mércius-méjus) 1 eset -1 |6rénként dthalads 1000-3000 +5
2 eset -2 |eépidrmitvek szdma 3000-4000 +8
3 eset -3 |nappal, 10-14 6ra 4000-5000 +10
4 eset -5 |koeon)
Személygépkocsi 11 {nem volt +10 |Iskola, db/ha 2 |nincs 0
feltdrés €s lopas 1 eset 0 alt.isk. 0
(mércius-méjus) 2 eset -1 gimn. +1
3 eset -5 szakkozépisk. +2
4 eset -8 fGisk. +6
Seset -10 egyetem +6
nyelvisk. +10
2 szakkzépisk. +4
2 dltisk. 0
foisk.+egyetem [ +10
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2. dbra. Teriilethasznositas a VIII. keriiletben. — 1 = z6ldteriilet; 2 = kozlekedési teriilet; 3 = kertvéros; 4 = ipari
iizemteriilet; 5 = vizfeliilet; 6 = beépitett teriilet (lak6hazak, intézmények)

Land use in the 8th district. — 1 = green area; 2 = transportation area; 3 = residential area with gardens; 4 = in-
dustrial area; 5 = water surface; 6 = built-up residential and institutional areas

3. dbra. A VIIL keriilet kozitjainak forgalmi terhelése. (Az adott itszakaszon 6ranként athaladé gépjarmivek
szama hétkoznap, 10 és 14 6ra kozott, 1990 marcius—aprilis)

Traffic density of the public roads in the 8th district between 10 a.m. and 2 p.m. daily, in March-April 1990
(number of passing motor vehicles per hour)
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4. dbra. Személygépkocsi feltrések és lopasok helyszinei a VIIL. keriiletben, 1990 mércius 1.-méjus 11. kdzott
(KOVACS Z. 1990a alapjan)

Sites of car-thefts in the 8th district between 1 March—11 May 1990 (by Z. KOVACS 1990a)
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5. dbra. A VIII. keriilet digitalizalt, 6sszesitett mindsitési térképe. — 1-10 = mindsitési kategoridk; vallalkozdsok
szempontjabol: 1 = legkedvezobb; 10 = legkedvezbtlenebb mindségi kdrnyezet

Assessment map of multifactorial data of the 8th district. — 1-10 = suitability categories; from the point of view
of business enterprises: 1 = the most suitable; 10 = the least suitable environment
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6. dbra. ,Villalkozasbarat” vérosrészek a VIII. keriiletben, 1990. — A = az Astoria komyéke; B = a Corvin-koz
kornyéke; C = a Teleki, a Matyas és a Kélvaria tér kozotti varosrész; D = az Orczy tér koryéke; E = a Kényves
Kalman krt.-UlIGi ut keresztezddésének kornyéke; F = a Kerepesi tit-Hungdria krt. keresztez6désének kérnyéke

Quarters of the 8th district with the optimum environmental suitability for enterprises. — A = Astoria and close

surroundings; B = Corvin Alley and surroundings; C = quarter between Teleki, Matyas and Kalvaria Squares; D =

surroundings of Orczy Square; E = crossing of Konyves K4lman Ring and Ulli Road; F = crossing of Kerepesi
Road and Hungéria Ring
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GIS IN BUSINESS ENTERPRISES

by 1. Tézsa

Summary

A methodological study was conducted in 1990 to use GIS as an aid to site selection for business
enterprises in general. The GIS used is a standard land assessmentraster system with a resolution of one hectare.
The test area, situated in the city of Budapest, is the 8th district with its various urban land use types.

We collected and mapped data related to those urban factors that might influence the success of a
business enterprise as far as the effects of a more or less favourable environment are concerned. Consequently,
we chose those factors of the urban environment that have a spatial distribution and can be mapped. Therefore
taxation or customs regulations were not considered. The accessibility of the data was also an important
question in choosing the factors. Opportunity cost, for example, would have been an important factor, however,
we could not afford to collect such data. We mapped 16 factors with high spatial variability in the district that
influence the effectiveness of business — in principle at least. These are the price of flats, telephone line density,
land use, public transportation facilities, mechanical composition of the soil for engineering, frequencies of
burglaries and car thefts, availability of electric lines, gas and water pipes and sewage canals, networks of retail
trade for food and industrial articles, hotel and catering industry, density of road traffic, and the distribution of
cducational institutions.

The above factors were then weighted and decision functions were formulated after having considered
the opinions of economists. This stage is the methodological heart of the study, as until now the weighting
function has been a subjective step in GIS analysis, especially in the ficld of regional economy.

The analysis resulted in a business suitability map for the 8th district. The one hectare units were ranked
into ten categories of environmental suitability for business investments or private enterprise in general.

This study is only a methodological experiment in a new field of GIS application. It is part of a project
that was supported by the Hungarian Academy of Sciences in 1989-1990. The project was aimed at applying
GIS in the urban environment.

Translated by the author

Tajékoztat6 az ,,Er6zié mérsékeltovi siksagi és dombsagi agrarteriileteken” ¢. szimpéziumrél

St. Cloud, 1992. méjus 25-29.

Fennéll4sdnak utolsé évébe lépett a Nemzetkdzi Foldrajzi Uni6 COMTAG betiikkel jelzett bizottsaga,
amely 1984-ben, geomorfoldgiai céld terepi €s laborat6riumi mérési eljarasok, ill. rdjuk épitett modellek
kifejlesztésére alakult. 1991-ben a Szovjetuniéban (Kazanyban), Kenydban és Nagy-Britanmaban (Leeds és
St. Andrews virosokban) tartottak &sszejovetelt, az utolsé évet pedig négy konferencidval kfvantdk emiéke-
retessé tenni. Az elsd rendezvény megszervezését arangos francia felsGoktatdsi intézmény, az Ecole Normale
Supérieure Biogeografiai-Okolégiai Laboratériuma véllalta. Hirom minisztérium, a Nemzeti Tudom4nyos
Kutatdsi K&zpont (CNRS), valamint t6bb regiondlis és helyi Snkorményzati szerv, gazdatrsulds és egyéni
gazdalkod6 nyijtott ehhez segitséget. A helyszin Parizs egyik Ny-i el6varosa, St. Cloud volt.

Napjainkban a mez6gazdasagi termékek vildgpiaci dranak visszaesése, ill. a nagyhatalmak és azeurSpai
integrdci6 agrérpolitikdja nagy véltoz4sokat okoz a mez6gazdasdgban, gyakran kdrosan befoly4solja a talajok
védelmét. A természeti adotisdgoknak sokszor ellentmond6 nagyiizemi miivelés egy4ltaldn nem csak nalunk
és mds, volt szocialista orszdgban okoz gondokat. A veszélyeztetettség mért€kének feltdrdsira a szimp6zium
szervezBi a kOvetkezd négy témakorben folytatott kutatdsokat 14ttdk a legfontosabbaknak: az er6zi6 részfolya-
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