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Varosfoldrajzi térinformacios rendszer1 alkalmazasa
ferencvarosi tesztteriileten

TOZSA ISTVAN
Bevezetés

A f6ldrajzi informici6s rendszerek (FIR-ck) clterjedése, a foldrajzi tér feliérképezett alkotérészeinck
¢és hatdsainak egyszerre, Osszességiikben 6riénd feldolgozdsa és kiértékelése 1j lehetdségeket nyijt az
alkalmazott f6ldrajzi vizsgdlatok szdmdra. Egyik ilyen lehetGség Ichet az olyan telepiilésfoldrajzi térinforma-
Ci6s rendszer, amely az ember lakéhelyén érvényesiils természeti, gazdasdgi és tarsadalmi folyamatok és
adotisdgok dsszhatdsat egy-cgy teriilethasznositdsi célra valg alkalmassdga szerint prébélja ériékelni. Azilyen
rendszerek teriiletminGsitd, helykivdlaszi6 eredményeikkel (doniésclGkészitd hattérinformacidjukkal) kivald
eszkozt jelenthetnek a helyi hat6ésdgok tisziségviselSinek a kezében.

Magyarorszdgon ,telepiilési (érinformé4ci®™ alait legtobbszor a (vonalas) miiszaki infrastruktirdt nagy-
méretardnyban tartalmaz6 grafikus adatbankokat értik és a polgdrmesteri hivatalok tisztségviselsi nem is
1génylik az ennél komplexebb adatokkal dolgozé informdéciés rendszereket. Ennek hdrom 6 oka van: 1. Az
1990-cs évek elejéidl felerGsddott gazdasdgi recesszié, amely hovatovébb teljesen lehetetlenné teszi az
onkorményzatok ilyen irdnyi fcjlesziéseit. 2. Az onkorményzatitisztsé gvisclSk tobbségének Gsztonds ragasz-
koddsa a bevilt, hagyomdnyos munkamodszerekhez. 3. Az 6nkorményzatok dgazati szemléletd funkciondlis
miikddése, amely nemcsak ,feldaraboiva” kezeli az ember lak6komyezetét, de (jelenleg) sziikséglelenné is
tesz minden olyan eljérdst, amely valamiféle természeti-gazdasdgi-tdrsadalmi kémyezeti integréciora torck-
szik a gyakorlati telepiilésirdnyitdsban.

Nem sziikséges bizonyftani, hogy az ember lakéhelyének vagy munkahelyénck a komyezeti minSségét
€s ériékét a felléps helyi zaj-, sugdrzdsi és légszennyezeltségi szint, az épiiletek miszaki allapota, a helyi
térsadalom Osszetélele, a szolgéltatdsi és a miszaki infrastruktira helyi fejletségi szintje egyidejdleg €s
Osszhatdsdban hatdrozzameg. A jelenlegi, tandcsi 6roksé g onkormanyzati- dgazati dontéshozdéi mechanizmus
egyszer korszerisodni fog és akkor taldn piacuk lesz a FIR-eknek is.

Olyan médszerr6l van tehdt sz6, amely haszndlhat6 informaciét képes nyijtani a teriileti befekietésck-
ben érdekelt bel- és kiilfoldi 16ke, valamint a helyi onkorményzatok dontéshozdinak. Ez az informdcié a
telepiilési krnyezet értékelése a helyhatsag, a vallalkozdsok és az ingatlanpiac igényeinek megfelelGen.
Koztudomdsi, hogy a teriiletmindsitési FIR 1énycge a soktényezds térképszintézis, amely sordn egy teriilet
kornyezeli tényeczSinek térképhalmazét valamilyen digitélis formatumban egymdsra helyezik. Ha cgyes
térképek bizonyos tényezbit crésebben, masokat gyengébben silyozva dsszesitiink, adott szempontok szerinti
teriiletminGsitési szintézis-1érképhez (assessment map) jutunk. A teriiletmindsitési szintézis-térkép legkedve-
z0b, vagy legkedvezdtlenebb foltjainak a kivdlaszidsa adja a ,sitc selection” (helykivélaszids) térképét. Az,
hogy a rendszerbe bemend adathalmazok mely tényez6it és milyen mériékben silyozzuk, mindig a teriiletmi-

lA tanulmény a 7361. sz. OTKA téma és a Kozépeurdpai Egyctem keretében folyd 205/93. sz. kutatdsok
alapjan késziilt.
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nGsités (ill. helykivalaszids) céljadl, szempontjatdl fiigg. (Mds-mas komyezeti fehéielrendszere van pl. cgy
testkultidra szalonnak, egy gyorséticremnck, cgy bankfidknak, cgy virdgkertészetnek, egy Gvodanak, egy-cgy
lakéhdznak, seriéstelepnck vagy egy peep show-nak stb.).

A sdlyozds véltozd mértékét azin. dontésfiiggvényck szabdlyozzak. A doniésfiiggvényck kialakitdsdval
foglalkoz6 nemzetkdzi szakirodalom minimd4lis; a legtobb, sdlyozéson alapulé teriilctminGsités szubjektiv,
cmpirikus, ill. kfsérleti jellegd, ami a hazai prébélkozasokra is érvényes. Az aldbbi tanulmdiny cgy varos{old-
rajzi informdciés rendszer kialakitdsdra és mikodtetésére szolgdliat példat. A teszuleriilet a ferencvérosi
revitaliz4cio €s kozvetlen kbrnyezete (1. dbra). A revitalizécior6l, az 4talakulds utdni lakdspiacrdl, ill. annak
térszerkezeti problémadirdl KOVACS Z. (1992, 1993) ad részletes képet.

1. dbra. A viaros(6ldrajzi érinformicids rendszer teszuteriilete Budapesi I1X. keriiletében (Ferencvérosban), a
ferencviérosi revitalizdcio térségében

Test arca of the Urban GIS in District 7 (Ferencvaros) in the revitalization arca
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A ferencvarosi tesztteriileten alkalmazott rendszer f6 jellemz6i

Az dltalunk alkalmazott FIR adatbdzisa a vdrosrész fizikai 4llapotdra €s tarsa-
dalmi-gazdasagi kornyezetére egyarant kiterjed. 10 térkép témdjat a térség kozteriiletei-
nek (utcdinak) az allapotdt képviseld ,fizikai” tényezdk jelentik, 28 térkép pedig a
vizsgélt teriilet tirsadalmi-gazdasigi kornyezeti tényezdit reprezentalja. A két térkép-
szintézis a kozteriiletek dltaldnos Es Isszesitett kornyezetterhelése (2. dbra), ill. a teriilet
ingatlanjainak 4ltalanos véllalkozds-alkalmassdgi szempontja (3. dbra) szerint mindsiti
a varosrészt.

A kornyezetterhelési szintézis-térkép az egyes kornyezetszennyezd — ill. kdrnye-
zetterhel$ ~ tényezGk differencidlt silyozasaval késziilt, és a varosrész legterheltebb, ill.
viszonylag legkevésbé terhelt utcdit, utcaszakaszait dbrdzolja 10 kategéridba sorolva. Az
ilyen térképet a keriileti helyhatésdg kornyezetvédelmi dontéseihez, kirnyezetvédelmi
stratégidjinak kidolgozdsdhoz haszndlhatja fel (elvileg), ami egyes egészségligyi vagy
szocidlis vallalkozdasi formdk (kérhiz, bolesode, ovoda) helykivdlasztdsdban is hasznos
hatérinformaciot jelenthet. :

Erdekes megfigyelni az [. és a 2. dbrdk Hsszehasonlitdsa sordn, hogy a ferencva-
rosi lakéfunkcids revitalizaciot ,,0sztdndsen” azokon az utcdkon kezdték meg és folytat-
tik, amelyek mdr elég tdvo!l vannak a Ferenc korut, az UllGi Gt és a Mester utca nagy
gépjarmiforgalmabdl adédé kedvezdtlen komyezeti Osszhatastdl, ugyanakkor még elég
kdzel vannak az emlitett fGiitvonalak kindlta kedvezd infrastrukturdlis hatdsokhoz (koz-
lekedés, iizletek). E térbeli , kompromisszum” dltaldban jellemz6 a nagyvarosok slumo-
soddsnak indult belsd részein elkezdddd, lakéfunkeids megijuldsra.

Az édltalanos vallalkozds-alkalmassagi térkép-szintézis is 10 mindségi kategéridba
sorolva dbrazolja a virostész Gsszes ingatlanjit. Megdllapithatd réla, hogy egy ,.dltalé-
nos” vallalkozds kornyezeti feltételrendszerének Osszessége hogyan alakul ingat-
lanonként. A jo miszaki dllapot irdnti igény miatt a legtobb kedvezG adottsigegyiittesi
ingatlan szintén a revitalizalt teriileten talilhats, mig a fGitvonalak melletti ingatlanok
zdme kdzepesnek mindsiilt.

Megjegyzendd, hogy ,,dltaldnos” villalkozdsi szempont a gyakorlatban nincsen;
mindig a konkrét iizleti formdk (pl. étterem, utazdsi iroda, orvosi rendeld, nyelviskola)
kornyezeti feltételrendszerét kell figyelembe venni a teriiletmindsitéskor. Ezt a rendszer
célorientalt silyozdsi funkcidja — mint litni fogjuk — megengedi.

Mire haszndlhaté ez a fajta térinformdcié?

1. A helyhat6sdgokndl az épitési vagy mikddési engedélyek megadasanal, ill.
megtagaddsandl az ilyen, ,tudomdnyos” hattérinforméciéra is (1) alapozé dontések
kevésbé tiinhetnek szubjektivnek. (,,A varoskdrnyezeti adottsdgok 6sszhatdsa szerint egy
adott tevékenységre ez a teriilet a legalkalmasabb, ez a teriilet viszont kevésbé, vagy
egydltalan nem alkalmas; ezért az engedélyt — egyéb okok mellett — megadjuk, vagy nem
adjuk meg.”) Az ilyen tipusid rendszereket egyébként éppen ezért nevezik dontéseloké-
szitd hattérinformdacidt szolgaltato rendszereknek.
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2. dbra. A ferencvirosi tesztteriilet kozitjainak 10 tényezé differencidltan silyozott 8sszhatds4b6l szamitott
kornyezetterhelése

Summarized environmental pollution of the streets in the Ferencv4ros test area on the basis of the differentiated
weighting and GIS map synthesis of 10 polluting factors
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3 4bra. A ferencvarosi tesztteriilet 148 ingatlanjinak 28 tényez differencidltan silyozott sszhatdsdbol
szamitott alkalmass4ga 4ltaldnos véllalkozdsi szempont szerint

Summarized environmental suitability for enterprise in the 148 propertics of the Ferencvéros test area on the
basis of the differentiated weighting and GIS map synthesis of 28 socio-cconomic factors
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2. Azesetleges helyi adok kivetésénél, az ugyanolyan tevékenységet ~de a keriilet
mas-mds helyén — folytat6 villalkozok kozott az adé mértékét azon az alapon (is!)
differencidlni lehetne, hogy az 6 konkrét véllalkozasuk tekintetében a vdroskémyezeti
adottsigok dsszessége tiikrében telephelyiik mennyire fekszik kedvezd, ill. kedvezdtlen
helyen.

3. Akdmyezetiinkben haté szennyezg hatiasok nem kiilon-kiilon drtalmasak szer-
vezetiinkre, hanem a zaj, a nitrogén-oxidok, szén-monoxid, 6lom, sugarzis egyszerre,
egyidejilleg kdrositanak. Kéryezetlink terhelését is ennek megfelelden, integriltan kell
értékelniink, ha a veszély valdsdgos mértékére akarjuk felhivni a figyelmet. A rendszer
erre is lehetoséget biztosit.

4. Az egyes ingatlanok eladdsi drdba keriileti szinten az Shajtott tevékenységre
(szélloda parkolé, €tterem, orvosi rendeld, bankfidk, éjjeli mulatéhely stb.) val§ kérnye-
zeti Osszhatdsnak az adott helyen kedvezd avagy kedvezétlen voltdt is bele lehet kalku-
lalni.

5. Telepiilésfoldrajzi kutatdsok és telepiilésrendezési tervek kiegészitéseként is
alkalmazni lehet az ilyen mdédszerrel nyert megéllapitasokat.

6. Egyes tokeerss viéllalkozok megengedhetik maguknak, hogy eldzetes komye-
zetvizsgalatra timaszkodva megprébaljék az adott vallalkozdsi forma szempontjabél
optimdlis kérnyezeti hatdsegyiittessel rendelkezd ingatlanra, virosrészre telepiteni iizle-
tiket, vagy épp ellenkezdleg, arra torekednek, hogy az adott ingatlanon, vdrosrészen az
optimdlis kdrnyezeti hatdsegyiittesnek megfelelé vallalkozasi format realizdljanak. Az
ilyen médszerrel feltart kdrnyezeti informdci6 ezért a jovében a befektetési tandcsadd
iroddk eszkoztirdban €s a nagyvillalatok regiondlis piaci stratégidinak kidolgozasdban
is szerephez juthat.

A tesztteriilet kivilasztdsdnak indokai

A centralizalt szocialista gazdasdgirdnyitds idején az 4dllami épitSipar hatalmas
betonbérhézas lakételepeket hozott 1étre Budapest periféridin. Nem tudott viszont dldozni
a belss varosrészek lakéteriileteinek midszaki karbantartdsara, aminek kévetkeztében az
ott megindult fizikai hanyatlds és eloregedés befolydsolta mind a népesség Gsszetételét,
mind az ettdl (is) fliggd gazdasagi tevékenységét

A rendszervéltas utdn, amikor a piaci viszonyok szabadabban érvényesitik hatd-
sukat, a pesu belsS keriiletek képe is megvaltozik. Uj gazdasdgi, vagy lakéfunkciot
hordozé, ij épiiletek ,,nyomulnak be” a belsé vrosrészek slumosodd, lepusztuld laks-
ovezetébe (1. kép). Ezt a folyamatot vdrosi revitalizdciénak nevezi a nyugati szakiro-
dalom (KIRBY, D. A. 1979).

Az épitészeti valtozdsokat rendszerint a helyi lakénépesség Osszetételének a
megvaltozdsa is kiséri, ami egyiitt jar az §j gazdasdgi funkcidk megjelenésével. Mindez
kihat a védrosi krnyezet terhelési szintjére, azemberek egészségi dllapotdra, a kozlekedés
intenzitdsdra stb., vagyis az egész teleptiléskdrnyezet mindségére. Mivel ez a folyamat
éppen most jelenik meg Budapesten, és mert tirsadalmi-gazdasagi hatdsai nem elhanya-
golhatdk, kutatdsdra, kolcsonhatdsainak feltdrasara figyelmet kell forditanunk. Ez az
igény indokolta, hogy a varosfoldrajzi térinformatikai rendszer tesztteriilete egy tipikus
revitalizdcids térség tagabb kornyezete legyen Ferencvdaros belvarosinak szamito teriile-
tén, a Ferenc tér és a Ferenc konit k6zott (1. dbra).
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1. kép. Az1ij funkci6 ,,els6 fecskéje”: Uij lakGhdz bels6 varosrész egyik régi, lepusztult vegyesdvezetében (Foté:
POORL)

A first comer of the new function: new residential building among dilapidated blocks of mixed function in the
inner urban quarters (Photo by I. POOR)

Az adatbazis felépitése

Az emberi élettér mindsége, a lakékdrnyezet a munkahelyi kornyezet, ill. a véllal-
kozésok foldrajzi kornyezete szdmos tényezd fiiggvénye. A varosfoldrajzi kornyezetin-
formdcids rendszer adatbazisanak — lehetGség szerint — tartalmaznia kell az dsszes olyan
tényezdre vonatkozd adatot, amely lényegesnek tekinthet6 az emberi élettér mindségének
meghatdrozdsaban. A | lehetGség szerint” kitétel arra utal, hogy az adatbdzis téznyezc’)i
egyrészt csak térbeli vonatkozdsi pontokkal rendelkezé adatokat tartalmazhatnak™, més-
részt, hogy az adatfelvételezési igényeket a kutatdsra pénzt adok pénztarcdja is limitdlja.
Ennek figyelembe vételével lassuk a ferencvdrosi kisérlet adatbdzisanak szerkezetét.
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Az adatbazis fizikai kdrnyezetre vonatkoz6 részét a kozteriiletek kornyezetterhe-
1ési szintjét meghatdrozé tényezdk épitik fel. Abbdl kiindulva, hogy a fdviros belteriileté
egyre inkdbb csak a mind intenzivebbé valé gépjarmiforgalom a {8 szennyezd forras”,
els6sorban az innen emittalt anyagok (CO, NOx, SO2, korom és 6lom) mérési adataival
lehet szdmolni; ezen kiviil a gépjarmiforgalom nagysigdt képviselS tényezGkkel (az
orankénti gépjarmii darabszammal kifejezett forgalomintenzitdssal vagy az érankénti
egységjarmiiszimmal kifejezett forgalomterheléssel, valamint a nehézgépjairmid- vek
szdzalékos ardnydval és az immisszids zajszinttel) érdemes szdmolni. Ezeken kiviil
célszeri még figyelembe venni a kozteriiletek szélventillicigjat is, ugyanis az utcdk
futdsdnak az uralkodé szélirdnnyal bezart szoge l€gszennyezGdési szempontbdl anndl
kedvezdbb, minél kozelebb van a 0°-hoz, és anndl kedvezGtlenebb, minél inkdbb kozelit
a 90°-hoz.

Esetenként még az é16 szovetekbe, vagy a talajba beépiilt nehézfémkoncentriciét
és a hattérsugdrzdsi szint valtozdsait is vizsgdlni lehet, a ferencvarosi kisérletben azonban
az ilyen tipusi adatgyijiés koltséges volta miatt erre nem keriilt sor. A forgalomra
vonatkozé adatok hétkéznapokon 10 €s 14 6ra k6zott végzett helyszini felméréssorozat-
bél szirmaznak. Kényszer( takarékossagi okokbdl a légszenny%zettségi adatok sem mért
értékek, hanem a gégjzirmﬁforgalom adataibdl generdlt, g/m”-ben kifejezett mutatok
(SZABON M. 1993).

Az adatbazis tdrsadalmi-gazdasigi kdrnyezetre vonatkoz6 részét az ingatlanszintd,
kérdGives dton begyijtott t€nyezbk adatai alkotjak. Ezek az adatok az ingatlanok funk-
cidjdra, tulajdonviszony4ra, a benniik mikodé szervezetekre, a benniik taldlhaté lakasok-
ra, az ott éI6 lakdk szdmdra, az ingatlanok miszaki dllapotdra, esztétikai értékére, a
tomegkozlekedési eszk6zok megdlldhelyétdl vald tdvolsagukra, hirkdzlési elldtottsaguk-
ra, az el6ttiikk mérhetd gyalogos- €s gépjarmiforgalmi intenzitdsra, a parkolasi lehetGségre
és a kozvetlen kornyezetiik kriminalisztikai jellemz&ire vonatkoznak. A tesztteriileten
1994 els6 felében Osszesen 148 ingatlanrdl sikeriilt begyGjteni az adatokat a fenti
tagoldsnak megfelelden (TOZSA 1. 1994).

Az adatbazis feldolgozdsdanak menete és a vizsgdlt eredményei

Az adatbazis térképeit valamilyen kartografiai vonatkozdsi alappal rendelkez§
adathordozdkhoz rendeljiik valamilyen digitalizalhat6é (mdtrix, poligon, vonal, ingatlan
formdban). A digitalizdlhat6 forma az adathordozo egység, ami a ferencvdrosi kisérletben
a 2. dbrdn vonal (utca, ill. utcaszakasz), a 3. dbrdn poligon (ingatlan).

A teriiletmindsitési €s helykivalasztasi eredményt megcélzd, differencidlt silyozas
alapja a dontésfiiggvény, amely alapjdn minden tényez6 minden mennyiségi vagy mi-
ndségi paramétere alapjan el kell dontent, hogy az az adott szempontbdl mennyire fontos,
vagy mennyire hanyagolhaté el; milyen mértékd negativ, ill. pozitiv hatdssal jarul hozza

2pz ipar, valamint az olaj- és széntiizelés SO2 emisszidja a gazdaségi szerkezetvaltds Gta csokkent; viszont
a nitrogén-oxidokat €s az 6lmot kibocséjté gépjarmiforgalom egyre nd.

3A gépjdrmiforgalmi és az abb6l generdlt légszennyezettségi adatok SZABON M. 1993. évi helyszini
adatgytijtésébol szarmaznak.
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akivalasztott szempontra vonatkozd kornyezeti adottsagegyiitteshez. Ennek megfeleléen
minden tényezd dontésfiiggvényéhez tartozik egy szorzdszdm (multiplikativ siily), amely
azt mutatja, hogy adott szempont szerint az illetd tényezd mennyire fontos, ill. 1ényegte-
len. A tényezdkon beliili mennyiségi vagy mindségi kategdridkhoz pedig (+ vagy —)
kédszdamok rendelhetSk (additiv silyok), attél fiiggen, hogy milyen mértékben erdsitik,
ill. gyengitik az adott hasznositdsi cél feliételrendszere altal megkivant kornyezeti
adottsagokat.

A multiplikativ és additiv silyozas eredményeként 9sszegz6d6 pontszimokat a
rendszer kartografiai vonatkozdsi pontjaira vetitjiik. Az ily médon pontszamértékekkel
elldtott adathordoz6 egységeket egy gyakorisdgi gorbén (is) dbrdzolva a teriiletminGsitési
kategéridkat képviseld intervallumokba osztjuk. Az igy mingsitett adathordozékat djra
térképen 4dbrazolva jutunk el a 2. és a 3. dbrdn is bermnutatott teriiletmindgsitési szintézis-
térképekhez.

Akornyezetterhelés kizteriileti mindsitése esetében az egyes tényezdk egymashoz
viszonyitott (differencidlt) silyat az 1. melléklet mutatja. Minél tobb az egyes kirnyezet-
terheld tényezdket reprezentdlo rublikdkban a sétét feliilet ardnya (2%-os bontdsban, ill.
1-50 kozotti teriiletrész egységekben kifejezve), anndl nagyobb az illets tényezd rész-
ardnya a kornyezetterhelési dsszhatdsban. A silyozds differencidlt alapjdt az emberi
egészségre vonatkozd dtlagos veszély jelenti. Amelléklet ,, osszesitett terhelési pontszam™
elnevezésll oszlopdban a szdmok a konkrétan mért (szdmitott) szennyezddési értékek
megfeleld ardnyi silyozdsa utdn adodo értékelési pontszdmokat, pontosabban azok
tényezdnkénti Gsszesitését jelentik.

A 241-es maximum és a 35-6s minimum kozott minddssze 6t minGségi kategdriat
volt célszeri meghatdrozni a ,,veszélyes”-t6l a ,,viszonylag kedvez§”-ig. Ezek termé-
szetesen relativ kategdridk, vagyis csak a vizsgdlt teriileten beliili legjobb és legrosszabb
mindséget jelentik. Nyilvanvald, hogy az eredmény a siilyozdsi ardnyok fiiggvénye. A
melléklet silyozdsi ardnyai tisztiorvosi konzulticiok nyomdn kialakitott becslések, a
amelyek a kezdeti 1€péseket jelenthetik egy késGbb létrejovd empirikus dontésfiiggvény-
rendszernek. Az ilyen dontésfiiggvények dgy veszithetnek szubjektivitasukbdl, ha egyre
t&bb és tébb orvosi szakvélemény atlagdt haszndljuk fel a differencidlt silyozdsi ardnyok
kialakitdsaban. (A 2. dbrdn jelolt kiilonféle mindsitésd utcdk €s utcaszakaszok e melléklet
eredményeit dbrazoljik.)

A villalkoz4si kornyezet dltaldnos szempontd mindsitésének dontésfiiggvényeit a
2. melléklet részletezi. EbbSl megdllapithatd, hogy a ferencviérosi tesztteriilet 148 ingat-
lanjdra 28 kornyezeti tényez§ eseiében tényezé-illapotonként egy-egy Gsszesitett pont-
szdm adddott (1. a 2. melléklet 3. oszlopdt!). Ezen pontszamok ingatlanonként torténg
végsd Osszesitése egy kb. —650 és +550 kozotti pontértéket eredményezett mind a 148
vizsgdltingatlanra vonatkoztatva. Ezutdn az ingatlanonként 6sszesitett pontértékeket egy
hisztogramon dbrazolva, az egyes siiriisédési gécokat kévetve, intervallumokat lehetett
kijelolni.

Az egyes intervallumokat minGségi kategérianak, vagy osztilynak nevezziik és
ezt az eredményt dbrazoljuk a térképen (3. dbra); ti. a konkrét pontszdmértékek direkt
dbrdzoldsa dttekinthetetlenné tenné az eredményt. A silyozdsi ardnyok (dontésfiiggvé-
nyek) kialakitdsa kozgazddsz szakért szubjektiv véleményét kell, hogy tikrdzze. A
dontésfiiggvények szubjektivitdsa iigy cs6kkenthetd, ha tobb szakértd dontésfiiggvényeit
dtlagolva alakitunk ki egy mértékadd silyozdsi ardnyt.

63



g
%
{
i
i

2. kép. A ferencvirosi revitalizdcié megjelenése (A) eredeti dllapot (B) revitaliz4lt lak6funkciés épiiletek (Fotd:
TOZSAL)

Thegerencvéros revitalization manifested (A) original condition (B) renewed residential buildings (Photo by
1. TOZSA)
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Altaldnos villalkozasi sze:mpontbo’l4 a ferencvdrosi tesztteriilet ingatlanjainak
mindsitése (3. dbra) soran a 10 mindségi osztdly legjobbjai (9-7-es kategéridk) érdekes
mdédon elsGsorban nem a Ferenc koriithoz, hanem pontosan a revitalizacid (lakéfunkcios)
teriiletéhez kapcsolédnak. Ennek okai a Ferenc korit 80—100 éves épiiletdllomanyéval
jaré hatranyokban, a magas bindzési mutatdkban, a kedvez§tlenebb helyi életmindség-
ben (lakdsallomanyt és kozteriilet szennyez8dést tekintve), valamint az ehhez kapcsol-
haté fogyasztéi szegregacioban keresenddk. .

Megjegyzend§, hogy a Ferenc korit és az UlIGi 1t tomegkdzlekedésének és
szolgaltatdsi infrastruktirdjinak az elérhetdsége a kis tdvolsdg miatt még ezeken a
helyeken is kedvezs. Felting viszont, hogy a volt Kilidn laktanya hatalmas tombje a
kedvezd belsd miiszaki infrastruktira és a villalkozdsok tomoriilése okan — kivételként
—nem a revitaliziciés Gvezethez tartozva is a legkedvez&bb adottsdgu ingatlanok kozott
taldlhaté. A revitalizici6 tehdt az elsGdleges lakéfunkeid ellenére — hosszabb tdvon —.az
iizleti tevékenység szamadra is kedvezs kornyezeti , feltételeket” jelent (2. kép) .

A rendszer alkalmazasabél adédé kovetkeztetés

Bérmilyen célra is hasznéljuk fel a fentebb bemutatott varosfoldrajzi térinformé-
ciét, eldnye a kovetkezGkben van: amikor valamilyen gazdasagi céllal egy-egy ingatlant
és kornyezetét értékeljiik, néhdny szempontot (mdszaki dllapot, méret, tartozékok) igen
konkrétan fel tudunk mérni, piaci mutatékban is kifejezve. De igen nehéz feladat a
szocidlis, kozlekedési, kornyezetterhelési stb. komyezet egyidejii értékelése €s piaci
értékmérése.

Mindez azonban még egy-egy ingatlan esetében ,,hagyomdnyos” eljardsckkal is
megoldhatd, dn. kornyezettanulmany, vagy kornyezeti hatdsvizsgilat elkészitésével.
100200 ingatlan 20-30 féle, szempontonként differencidltan fontos kornyezeti ténye-
zGinek egy-egy szempont alapjdn torténd, egyidejli értékelése azonban a térbeli informa-
ciés rendszer fentebb bemutatott médszere nélkiil - jelenlegi ismereteink szerint — nem
lehetséges! '
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APPLICATION OF URBAN GIS ON THE TEST AREA OF BUDAPEST-FERENCVAROS

by I. Tézsa

Summary

Independently from the goal of Geographical Information System applications, urban GIS has at least
but one grecat advantage compared to the traditional urban surveying methods: When we assess or evaluate a
property for some technical or economic purpose, very accurate, market terms are used like price. But the
social, traffic, polluting, criminal environment and potential of the property are very difficult to evaluate, cven
to take into consideration at the same time, from the same utilization purposc. In casc of one singlc property,
however, such a task could be solved even with traditional means if an environmental impact statement also
including social environment is prepared. But we must rely on GIS if we want to assess 100-200 properties
from 10-20 viewpoints at the same time.

This study presents an experimental GIS application to solve the above task in a test arca chosen in
the dilapidated central quarters of Budapest (in District 9 called Ferencvéros), in the vicinity of a residential
revitalization process taking place.

Translated by the author
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1. 52. melléklet: A kdrnyezetterheld 1ényez8k egymdshoz viszonyiiolt jelent8sége a ferencvdrosi tesziteriilet kozitjain, az emberi egészség szempontjabdl.
Importance of the different polluting factors compared to onc arother in the streets of the Ferencvdros test area, with human health as the standard

Utcaszakaszok

A gépjdrmiforgalombd! sz4rmazé

Ferenc krt. az U161 dttdl a TGzoltd u.-ig

Ferenc krt. a Tizolt6 u.-16l a Mester u.-ig

UN16i 1t a konitdl a Liliom u.-ig

Uli6i dt a Liliom v.-té! kifelé

Mester u. a konittél az Angyal u.-ig

Tazolté u. a konittdl az Angyal u.-ig

Mester u. az Angyal u.-t6l kifelé

Tompa u. a konittél az Angyal u.-ig

TGzolt6 u. az Angyal és a Liliom u. kdzttt

Tompa u. az Angyal és a Liliom u. kézout

légszennyezés
. szén-
nitrogén- . kén-
6lom oxidok nonoxid| korom dioxid

¢p- | BEP7 | penez- | 257¢h Ossfiz
jomg. | J4m- gépir- | YU | erme- | minGségi
2aj forgal p 14ci6 : °
forgalo mi md S 1ési kategdria
slirdség ardny y pont-
terhelés hatésa szém
241 veszélyes
236 veszélyes
I
233 veszélyes
WD
228 veszélyes
179 erSsen terhelt
(T
159 erSsen terhelt
HMHLLHH 150 | erGsenterhelt
M|
148 erGsen terhelt
i
131 ktzepes
(TTITITH
r ‘ 119 kozepes




A gépjdrmiforgalombél szdrmaz6 ép- aszél- Ossze-
légszennyezés gép- | . fngﬁ_ nehéz- ventil- sftett
Utcaszakaszok Jai | jérmi- Jfor oL | 86pite- | Y | tethe- | minGségi
lcaszakaszo . szén- J ¥orgalom] "*'8%" | " m( 1ési kategéria
Slom |MUOBEMY roxid| korom | K€M siirfisé m ardny | EPYDO nt-
oxidok dioxid €| terhelés Y | hatdsa | P°
szdm
- T (I
Tiizolt6 u. a Litiom u.-t61 kifelé r 101 kbzepes
Tompa u. a Liliom u.-tél kifelé T 90 gyengén
terhelt
Pévau. 81 gyengén
terhelt
Liliom u. 75 gyengén
terhelt
Berzencey u. 42 viszonylag
kedvez6
Angyal u. 36 viszonylag
kedvez6
Bokréta u. 35 viszonylag -
kedvez6




2. sz2. melléklet: Az dltaldnos szemponti véllalkozdsi, vdroskornyezeti adotiségok hatdsegyiittesének diniés-
fiiggvényei a ferencvdrosi revitalizdcié kdrnyéki tesztteriileten

Experimental decision functions of enterprise in general for the Ferencvdros test area

Sorszdmozott ténycz8k és
multiplikat{v silyuk (*);+
ténycz8-4llapotok és additfv
sulyuk ()-ben

A tényez6k mennyisége vagy
mindségi jellemzdihez rendelt
additiv suly (dontésfiiggvény)

A differencidlt silyozds
Osszesitelt pontszdma
tényezbdllapontként

1. Ingatianok funkcidja: (7*)

-70

Folytatas a kovetkezd oldalon

laks (-10) ﬁ

iroda (5) 35
lizem (0) 0
kevert (-5) i -35
2. Ingatlanok tulajdonjoga: (6*)

kevert /keriileti, privat/ (-10) -60
allami (-2) -12
vallalati, vallalkozasi (5) 30
lakasszovetkezeti (2) 12
keriileti (-5) -30
3. Vallalkozasok szama: (8*)

nincs (-10) -80
12 (1) 8
34 (2) 16
5-6 (4) 32
7-8 (7) 56
9-10 (10) 80
4. Kisker. egységek: (7*)

nincs (-10) -70
1-2 (1) 7
34(2) 14
5-6 (4) 28
7-8(7) 49
9-10(10) 70
5. Lakok szama: (2%)

nincs lakéfunkeio (10) 20
10> (-1) -2
11-30(-3) -6
31-60 (-5) -10
61-90 (-6) -12
91-120 (-8) _ -16
121-150 (-9) -18
150 < (-10) -20
6. Lakasok szama: (1%)

nincs lakofunkeio (10) 10
5> (-1 -1
6-15 (-3) -3
16-25¢-5) -5
26-35 (-6) -6
36-45 (-8) -8
46-55 (-9) -9
56 <(-10) -10
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7. Emeletek szama: (3*)

nincs (0) 0
1(1) 3
2(2) 6
3(3) 9
4(4) 12
5(5) 15
6 (6) 18
8. Fiirddszobas lakasok aranya:
1%

nincs lakoéfunkceio (1) 1
50 % > (-1) -1
cca. 50 % (0) 0
50 % < (5) -
9. Egyszobas lakasok ardanya: (1%)
nincs lakofunkceio (1) 1
50 % > (5) 3
cca. 50 % (0) 0
50 % < (-1) -1
10. Ingatlan életkora: (8*)
80-100 év (-10) -80
80-60 év (-7) -56
60-40 év (-4) -32
40-20 év (-1) -8
20-3 év (5) 40
2-0 év (10) 80
11. Ingatlan altalanos miszaki

allapotanak becslése: (9%)
6 (10) 90
kozepes (0) 0
felujitasra szorui (-10) -90
12. Homlokzat allapota: (4%)
35 (6) 24
kozepes (0) 0
feldjitasra szorul (-6) -24
13. Teté allapota: (3*)
85) L ] 15
kézepes (0) 0
felujitasra szorul (-5) -15
14. Belso folyosok és 1épcs6hazak
miiszaki allapotbecslése: (3*)
6 (4) F 12
kozepes (0) 0
feltjitasra szorul (-4) i 12
15. Nyilaszardk allapota: (3*)
i6(3) 9
kozepes (0) 0
felujitasra szorul (-3) -9
16. Epitoanyag: (4%)
tégla (2) 8
beton (-1) |

vasbeton szerkezet (1)
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17. Ingatlanok fiitése: (2*)

gaz (6) 12
egyéni /szén vagy olaj/ (-1) -2
kozponti (1) 2
kevert /gaz, egyéni/ (3) 6
18. Esztétikai benyomas: (5%)
kellemes (7) _ 35
kézepes (0) | 0
nyomaszté (-7) I -35
19. Tomegkozlekedés elérhetosége:
(6"

100 m-en beliil (10) 60
200 m-en beliil (5) 30
200 m < (0) 0
20. Gépjarmiforgalom siiriiség

az épiilet eltt: (4*)
100 jarmii/éra > (0) | 0
100-500 jarmii/éra (1) 4
1000-1500 jarmii/ora (5) 20
2500-3000 jarmi/ora (10) 40
21. Gyalogosforgalom siiriiség az épiilet

elgtt: (5%)
100-200 fé/éra (-2) -10
200-300 £6/6ra (-1) -5
300-400 f6/6ra (0) 0
900-1200 fé/éra (5) 25
1500-1700 £6/0ra (9) 45
22. Parkolohelyek szama az épiilet
eldtt: (7%

nincs (-5) -35
1-5(2) 14
6-10 (5) 35
11 <(10) 70
23. TV vételi ellatottsag: (1*)
nincs (-5) -5
kozponti TV antenna (1) 1
kabel TV (3) 3
mitholdvevé (5) 5
kozponti és mahold (6) 6
mindharom (9) 9
kabel és mithold (8) 8
kozponti és kabel (4) 4
24. Telefon fovonalszam: (10%)
nincs (-10) -100
1-5 (2) 20
6-10 (3) 30
11-15 (4) 40
16-20 (5) 50
21-25 (6) 60
26-30(7) 70
31-35 (8) 80
36-40 (9) 90
41 <(10) 100

(tovabbi folytatas a kovetkezd oldalon)
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25. Betorésgyakorisag az
épiiletben, az utobbi idoben: (6*)

nem volt (10) 60
1-2 eset (-4) -24
3 esetnél < (-5) -30
26. Autolopas v. feltorés
gyakorisag az épiilet elétt, utobbi

idGben: (5%)
nem volt (10) 50
1-2 eset (-4) -20
3 esetnél < (-5) -25
27. Személy elleni erdszak
gyakorisag az épiilet eldtt, utobbi

iddben: (4%)
nem volt (10) 40
1-2 eset (-4) -16
3 esetnél < (-5) -20
28. Osszesitett fizikai
kdrnyezetterhelés az épiilet elott:

89
9-es osztaly; aranylag kicsi (10) 80
6-os osztaly; (7) 56
5-6s osztaly; kézepes (3) 24
4-es osztaly; kozepes (0) 0
3-as osztaly, (-1) -8
2-es osztaly; (-3) -24
1-es osztaly, erds (-5) -40
-80

0-as osztaly; legerdsebb (-10)
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