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A lakotelepek eltéré sajatossagai Németorszag keleti és
nyugati tartomanyaiban

EGEDY TAMAS!

Bevezetés

A 1I. vilaghabort okozta pusztitasok és kényszerli vandorlasok, majd az ezt kdvetd baby-
boom kovetkeztében Eurdpa sok allamaban oridsi lakashiany alakult ki. Az iparszerii, elre gyartott
elemekbdl torténd épitkezés latszolag kiutat jelentett ebbdl a kilatastalan helyzetbdl, s kontinensiink sok
orszagaban — nemcsak Keleten, hanem Nyugaton is — nagy szamban épiiltek lakotelepi lakasok. E
“falanszterek” szazezrek szamara nyujtottak a korabbiakhoz képest jobb lakaskdriilményeket és lako-
kornyezetet. A kezdeti sikerek utdn azonban egyre inkdbb eldtérbe keriiltek az épitészeti, tarsadalmi,
lakasgazdalkodasi, lakaspolitikai és egyéb problémak. A lakoételepek fejlodésére természetesen az eltérd
politikai-gazdasagi rendszerek is ranyomtak bélyegiiket.

E kérdéskor felvetését és vizsgalatat kiilonosen érdekessé teszi Németorszag példaja, hiszen a
rendszervaltozas 6ta az egymastol sokban kiilonbozo keleti €s nyugati tipust lakételepek ma mar egy és
ugyanazon orszag hatdrain beliil talalhatok meg. Az alabbiakban a régi és 0j tartomanyok lakotelepei-
nek néhany tipikus kiilonbségére szeretnénk ravilagitani.

A lakételep fogalma Németorszaghan

A Német Szovetségi Koztarsasagban olyan lakonegyedeket sorolhatunk a lako-
telepek koz¢, amelyek megfelelnek az alabbi kritériumoknak:

a) A II. vilaghaboru utan, tulnyomorészt az 1960-as és 1970-es években a szo-
cialista lakokomplexum (Sozialistisches Wohnkomplex) egységes koncepcioja szerint
épiilt. Lakotelepek természetesen nem kizardlag ebben a két évtizedben épiiltek. A kité-
tel inkabb lakasgazdalkodasi érdekek érvényesitésére vezethetd vissza, ugyanis éppen e
két évtized lakasallomanyara koncentralédnak a lakasgazdalkodasban tapasztalhatod
problémak. E kritérium sziikségességét sok szakember kétségbe vonja.

b) A lakasok szama a lakotelepen meghaladja a 2500-at. Legtobb kérdést a la-
kotelepek nagysaganak meghatarozasa, a lakasszam alsé hataranak a megallapitasa veti
fel. A kiilonb6z6 tanulmanyokban mas-mas also hatarral talalkozhatunk: az els6 Varos-
épitészeti Jelentésben, amelyben szovetségi szinten felmérték a lakasallomanyt, a lako-
telepek alsé hatarat 500 lakasnal allapitottak meg, mig Hamburg épiilet- és lakasalloma-
nyanak felmérése soran az 1000 lakasos alsé hatart alkalmaztak. Amennyiben a lakas-
szamot tal alacsonyan huzzuk meg, mintavételi hianyossagok és informacidvesztés
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léphetnek fel a felmérés soran, hiszen a térbeli lehatarolaskor akar egyetlen haz felvéte-
le, ill. annak elmulasztasa is donthet a “lakotelep” kategoriardl. Az 6t Gjonnan csatlako-
zott tartomany és Kelet-Berlin els6 felmérésénél mar 2500 lakasban allapitottak meg a
lakotelepi kategoria als6 hatérat.

¢) Homogen jellegénél és tobb- vagy sokemeletes épiileteinél fogva kérnyezeteé-
tol egyertelmiien lehatarolhato. A lakotelepek épitését altalaban hosszi tervezési és
kivitelezési id6 jellemzi, igy homogén jellegiik ellenére — ami gyakran 4ll a kritika ko-
zéppontjaban — altaldban mégis heterogén megjelenésiiek, vagyis egyértelmtien felis-
merhetdk az egyes épitési korszakok.

d) Rendszerint a varos szélén fekszik (kisebb méretben azonban a belvarosban
is eléfordulhat utolagos beépités kivetkeztében).

e) A komplex lakasépitési program keretében épiilt fel, tulnyomorészt bérlaka-
sokbol all. A fenti kiegészitések is mutatjak, hogy jelenleg nincs egységes definicio a
lakotelepekre. Tovabbi problémaként jelentkezik, hogy a német szaknyelvben a lakote-
lepekre egymadssal parhuzamosan tobb fogalom is hasznalatban van (pl.
GroBBwohnanlage, Grof3siedlung, Neubaugebiet, Neubausiedlung), amelyek értelmezése
az adott szakmatol fiiggden tobbféleképpen, egymastodl eltérden is alakulhat.

A lakételepek regionalis megoszlasa

A lakotelepek szamat, méretét, lakasallomanyat és lakonépességét tekintve
Németorszag nyugati és keleti része kdzott jelentds regionalis kiilonbségek fedezhetdk
fel.

A Német Szovetségi Koztarsasdgban a 2500 lakasosnal nagyobb lakotelepek
szama jelenleg meghaladja a 250-et, az itt talalhato lakasoké pedig az 1,6 milliot, meg-
oszlasuk a nyugati és keleti tartomanyok kdzott azonban aranytalan (1. tablazat).

1. tablazat. A nyugati és keleti tartomanyok lakotelepeinek néhany dsszehasonlito adata

Nyugatnémet lakotelepek Keletnémet lakotelepek
Lak()terlep Szama, Lak,ésok L'ak(')rfe'pes_ Széma, Lak,ésok Lrak(')r{épes;<
nagysaga b szama, ség ardnya,* b szama, ség aranya,
db % db %
10 000 lakas < 9 122 900 0,4 28 611 600 12
5000 lakas < 25 235900 0,8 71 903 400 18
2 500 lakas < 110 516 900 1,7 156 1198 700 23

Forras: Bundesforschungsanstalt fiir Landeskunde und Raumordnung 1997
* FUHRICH, M.-MANNERT, H. 1994 alapjan

Az 1000 lakasosnal nagyobb telepeket is figyelembe véve az orszagban vala-

mivel tobb, mint 2,3 milli6 lakas talalhato lakotelepeken, ami a lakasallomany koriilbe-
liill 7%-at teszi ki. E lakasok nagyobb része a keleti tartomanyokban talalhatdo — 1,5
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millié lakas (az ottani lakasallomany kb. 22%-a) — , a nyugati tartomanyok esetében
aranyuk minddssze 3%.

A lakasszamokat megvizsgalva jelentds “méretbeli” eltéréseket fedezhetiink fel
a két orszagrész lakotelepei kozott. Mig Nyugaton a kis- és kozepes lakotelepek vannak
tulstlyban, a keleti tartomanyokban igazi lakételepmonstrumok is megtalalhatok, szere-
pik a lakasallomanyt tekintve jelentds (2. tabldzat). E telepek koziil minddssze 9 van a
régi tartomanyokban, s ellentétben az orszag keleti részével — ahol minden 8. —, itt csak
minden 250. ember éli €letét orids-lakotelepeken.

2. tablazat A nyugati és keleti tartomanyok 6t legnagyobb lakotelepe

Nyugatnémet lakotelepek Keletnémet lakotelepek
Varos Név Lak'asok Varos Név Lakasok szama
szama
Miinchen | Neu-Perlach 20 100 Berlin Marzahn 58 200
Berlin Gropiusstadt 18 600 Berlin Hellersdorf 42200
Berlin Mirkisches Viertel 16 900 Halle Neustadt 40 600
Niirnberg | Langwasser 13 000 Rostock | Nord-West 39400
Berlin Falkenhagener Feld 11 600 Leipzig Griinau 38 500

Forras: FUHRICH, M.-MANNERT, H. 1994 alapjan

Nemcsak a lakasok szdma, hanem a lakasok mérete is eltéréseket mutat: 1990-
ben az egy fére esé lakasteriilet a keleti tartomanyokban (Kelet-Berlinnel egyiitt) 28 m*
volt, a régi tartomanyokban ezzel szemben 34 m’. A keleti lakotelepeken az egy fore
jutd lakasteriilet Iényegesen elmarad nemcsak a nyugati orszagrész, hanem a tobbi keleti
orszag atlagértékétdl is. Mivel a lakasok atlagos nagysaga is viszonylag kicsi (5458
m?), értelemszeriien nagy igény jelentkezett a szocialis és kulturalis infrastruktara irant.
A nyugati és keleti orszagrész kozotti kiegyenlitddésre ezen a téren is egy darabig még
varni kell (BLANKENFELD, B.-LINDNER, M.-WEEBER, R. 1994).

Tovabbi szamottevd kiilonbségek fedezhetdk fel a lakotelepek teriileti elhe-
lyezkedésében és megoszlasaban. Mintegy 50%-uk minddssze 6t tartomanyban talalha-
to (Széaszorszag, Berlin, Brandenburg, Tiringia, Mecklenburg—El6-pomerania), ami
ugyancsak a lakotelepek keleti tartomanyokban jatszott nagy szerepére utal. A régi
tartomanyokban lakotelepekkel szinte kizardlag csak a jelentésebb népességkoncentra-
cioju teriileteken, nagyvarosokban taldlkozhatunk, ezeken beliil is térbelileg koncentra-
lédva. Ezzel szemben a keleti részen a lakételepek eloszldsa sokkal egyenletesebb,
megtalalhatok a kevésbé stirtin lakott kis- és kdzépvarosokban, sot falusi régidkban is
(1. dbra, 1. kép).

A lakoételepek népességének dsszetétele

Az egyik legjellemzdbb tulajdonsaga a lakotelepnek a népesség kiegyenlitetlen
kor szerinti megoszlasa, ami a keleti tartomanyok lakotelepein sokkal szembetlinébb. A
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1. dbra. Az 1000 lakasosnal nagyobb lakotelepek Németorszagban. 1 = népességkoncentracio; 2 = tar-
tomanyi hatar; 3 = 2500 lakasosnal nagyobb lakotelep; 4 = 10002500 lakasos lakotelep

Housing estates in Germany with more than 1000 flats. 1 = concentration of population; 2 = regional
boundary; 3 = housing estates with more than 2500 flats; 4 = housing estates with 10002500 flats

Forras/Source: Dokumentation der Bundesforschungsanstalt fiir Landeskunde und Raumordnung
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felépitett lakotelepekre mindenekel6tt fiatal, kisgyerekes csaladok koltoztek be, a 14-20
éves korosztaly és az id6sek alulreprezentaltak voltak. Tipikus korstruktira gorbéjiikon
két cstcs talalhatd: egy a fiatal sziilék generacidjanal (3040 év), egy pedig e sziilok
gyerekeinél (0-10 év). Az itt lakok kor szerinti megoszlasa természetesen Osszefiigg a
lakotelep koraval is, hiszen minél régebben épiilt, annal inkabb eltolédnak a fent emli-
tett csticsok az idésebb korosztalyok iranyaba. Tovabbi kiilonbségként emlithet6 a tele-
pek lakonépességének csdkkenése is, ami Keleten sokkal erésebben jut kifejezésre, mint
Nyugaton s kiilondsen az 1990-es évek eleje ota jelentds. Ehhez nemcsak az elvandor-
las, hanem a sziiletési aranyszamok drasztikus visszaesése is hozzajarult
(BLANKENFELD, B.-LINDNER, M.~WEEBER, R. 1994).

A képzési és foglalkozasi szerkezetet Gsszehasonlitva megallapithatjuk, hogy a
mutatok a keletnémet lakotelepeken sokkal kiegyenlitettebbek, kozelitenek az 6sszné-
pességre jellemz6 atlagértékekhez, mig Nyugaton — a szocialis lakasok magasabb ara-
nya miatt — alacsonyabb jovedelmii és képzettségii rétegek élnek lakotelepi lakasokban.
Ezzel fiigg 0ssze az is, hogy a kiilfoldiek atlagosnal magasabb aranya foként csak a
nyugati lakotelepeken figyelhetd meg. A keleti orszagrész helyzete egyrészt a szocialis-
ta lakaspolitika “adomanyozo” jellegére, a jovedelmi és életszinvonalbeli kiilonbségek
megsziintetését célzo allami politikara, masrészt egyéb vonzé lakaslehetdségek hianyara
vezethetd vissza. Az elmult években megindult és ma is tartd szocialis differencidlodas
kovetkeztében a keleti lakotelepeken szamolni kell a tehetdsebb rétegek elkoltozésével a
jobb lakaslehetdséget és lakokornyezetet kinalo teriiletekre.

1. kép. Tipikus keletnémet lakotelep Halle-Neustadtban

A typical housing estate at Halle-Neustadt
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Az eltéré tarsadalmi és gazdasagi rendszer okozta kiilonbségek az épitett
kornyezetben

A 1II. vilaghaborat kovetd demografiai folyamatok Eurdpa sok allamaban sza-
mottevéen megnovelték a lakas iranti keresletet, ami gyakran vezetett lakotelepek, al-
vovarosok felépitéséhez. A gazdasagi novekedés szempontjabol a tomeges lakasépités
fontos feltétellé valt. Egész Németorszagban oriasi lakashiany mutatkozott a haborus
pusztitasok és a jelentds menekiiltaradat kovetkeztében. Csak 1) lakotelepek felépitésé-
vel sikeriilhetett mindségi és mennyiségi értelemben a tarsadalmi igényeknek megfelel-
ni. Az 0j lakotelepek a “modern lakas” korabbi vagyalmat testesitették meg és valtottak
valdra, komfortossaguk pedig az elért jolétet szimbolizalta.

A nyugati tartomanyokban a szocialis lakasépités alapjait az elso, ill. 1956-t6l a
masodik lakasépitési torvény rakta le. Keleten ugyanakkor a tomeges lakasépitést terv-
eléirasok szabalyoztak, ill. a parthatalom lakasépitési programjaiban voltak — legalabbis
politikailag — meghatarozva. Mig azonban Nyugaton a szocialis lakasépités keretében
atadott lakasok szama a német egyesités elotti két évtizedben erdsen csokkent, az NDK
vezetése a lakaskérdés 1990-ig torténd megoldasat tlizte ki célul.

Alapvetd kiilonbségek mutatkoztak a két német allam lakasépitési projektjei-
nek kivitelezésében is. Az NDK-ban a “Komplex iranyelvek a lakotelepek varosépité-
szeti tervezéséhez és kialakitasahoz” c. szabalyzatban voltak lefektetve a kotelez6 érvé-
nyl Gtmutatasok, Nyugaton viszont szamos technikai, gazdasagi és szocialis keretfelté-
tel ereddjeként helyileg nagyon kiilonbozo lakas- és lakoteleptipusok jottek 1étre
(FUHRICH, M.-MANNERT, H. 1994).

A habort utani els6 évekre a varosépitészetben a “tagolt, laza szerkezetli va-
ros” iranyelvének kovetése volt jellemzd. Csak az 1960-as években jelent meg az “ur-
banizacio a népsiiriiség novelése altal” vezérelv, ami nemcsak a nyugati, hanem a keleti
orszagrész lakotelepeinek a képét is dontéen meghatarozta. A lakdtelepek alakjara és
nagysagara vonatkozo koncepcio valtozasa a nemzetkozi varosépitészet iranymutatasait
kovette, ezzel magyarazhato tobbek kozott a nyugati és keleti lakotelepek képének ha-
sonlatossaga is. A varosépitészeti iranyelvek, alapvetd elképzelések az “0jszeri és mo-
dern lakasrol” messzemenden fiiggetlenek voltak a politikai és gazdasagi hovatartozas-
tol. Jelentds kiilonbségek elsdsorban a tervezésben, a lakasok alaprajzaban, felépitésé-
ben és felszereltségében fedezhetdk fel.

A nyugati lakotelepek tervezése és épitése a beruhazok, kivitelezok, tervezok,
épitészek €s nem utolso sorban a helyi dontéshozok kozos akaratanak a megnyilvanula-
sa (pl. a kozponti juttatdsokon keresztiil a tartomanyok az épitési hely kérdésébe, az
épitési szabvanyok és lakbérek alakitasaba szolhattak bele, a lakotelepek tervezését a
helyi dnkorményzati rendeletek és lakossagi kontroll befolyasoltdk). Mig az 1970-es
években a tervezési fazisban a lakdtelepeken a sziikségletek kielégitésére gyakran utd-
lagos hozzaépitéssel emelték a lakasstriiséget, az 1980-as években mar csak néhany,
tobbnyire kisebb lakotelepet épitettek. Az eldrevetitett lakdsszdmokat redukaltak, sza-
mos lakotelep épitése nem fejez6dott be, s az egyre er6sddd kritika is hozzajarult a
lakotelepi épitkezések csokkenéséhez.
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Az NDK-ban a panelos épitkezés valt meghatarozova. Az iparilag eléregyartott
nagy panelelemek tervezése és fejlesztése kozponti kézben volt, a termelés regionalis
szinten hazgyarakban folyt. Alsobb szinten csak minimalis valtoztatasokra volt lehetd-
ség. Bar az elemeket az évek soran tovabbfejlesztették, a keleti lakotelepeken egyértel-
miien felismerhetdk a mindenkori épiilettipusok. Egységes, az sszetévesztésig hasonlo
megjelenésiik egy erdsen tipizalt termelési mod kovetkezménye, holott — gondolva pl.
az autdgyartasra — elore készitett elemekbdl lehetséges tobbféle, az igényeknek és éssze-
riségnek jobban megfeleld hazak és lakasok felépitése is. A mindségben tapasztalhato
hianyossagok ellenére el kell ismerni, hogy az NDK lakaspolitik4ja a lakasellatasi prob-
lémékat mennyiségi értelemben jol megoldotta. Jelentds problémakhoz vezetett azon-
ban, hogy mig Nyugaton az 1970-es évek elejétdl megindult a belvarosi, idésebb épii-
letallomany felujitdsa, az NDK lakéspolitikaja talzottan és egyoldalian ragaszkodott a
lakotelepek épitéséhez. A belvarosi szandlas, az eloregedett épiiletek potlasa, a foghij-
telkek beépitése szinte kizardlag panelépiiletek alkalmazésara korlatozodott, amelyek
sem alakjukban, sem méretilkben nem feleltek meg a belvarosi kovetelményeknek. A
varossz€li z0ldmezos épitkezések ugyanakkor sikeresebben jarultak hozza a kotelezd
normativak teljesitéséhez, mint a belvarosi, kis teriiletli, hosszadalmasabb feltjitas
(FUHRICH, M.-MANNERT, H. 1994).

Napjaink problémai Keleten és Nyugaton

Az NDK lakaspolitikai torekvései a keleti blokk orszagaihoz viszonyitva vi-
szonylag jo lakasellatottsaghoz vezettek lakaspolitikajanak érvényesitését megvalosita-
sat — csakugy mint a nyugati orszagrészben — a kiscsalados haztartasi strukturara alapoz-
ta, szem el6tt tartva a lakaskoriilményekben tapasztalhato kiilonbségek megsziintetését.
Ennek megvalositasara kivalo lehetéséget kinalt a lakotelep, ahol nagy és viszonylag
homogén lakéasallomany halmozodott fel. A mindségbeli hianyossagok azonban
szembetlindek. Elsdsorban az olyan épiilettechnikai €s épitészeti problémakat kell ki-
emelni, mint pl. a gazdasagtalan energiaellatast, a nem megfeleld épitési anyagokat,
homlokzati karokat, ill. a taldimenzionalt kézlekedési feliileteket, monoton formakat,
tovabba a lakofunkcié tulzott dominancigjat. A lakotelepeken még ma is tilsdgosan a
lakofunkcio a meghatarozo, a hianyzé munkalehetéségek mellett a kiskereskedelmi és
szolgaltatd egységek hianyat is meg kell emliteni. A szocidlis és kulturalis infrastrukti-
raban mutatkozo6 hidnyossagokhoz gyakran parosul az egyéb szabadidds tevékenységek
eltoltését biztositod intézmények hidnya is. A lakassal és lakokdrnyezettel valo elégedett-
ség az 1j tartomanyok lakotelepein egyre csokken, ami feltehetdleg a kdzeljovében sem
fog jelentdsen valtozni.

A vazolt problémak megsziintetésére iranyuld lakotelep-feltjitasi programok
sok esetben mar meghoztak elsé eredményeiket. Kiilondsen ott voltak sikeresek, ahol a
technologiai jellegli munkalatokat a szocialis programokkal és a szervezeti-szervezési
atalakitasokkal parhuzamosan valositottdk meg. Sok lakotelepen régota ismertek az
épitészeti, ellatasi és szocialis hidnyossagok, s mint a tapasztalat is mutatja, nem elég
kizardlag technikai jellegli javitasokat alkalmazni esetiikben, bar — a lakokdrnyezet
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javitasaval egyiitt — mindenképpen ez a legfontosabb feladat. Jelenleg még nagyon
kevés vallalkozas vallalja a lakotelepek szisztematikus €s tartos tovabbfejlesztését, az
innovativ projektek ritkan talalnak tamogatora, pedig hasonlo probalkozasok mar mutat-
tak fel sikereket.

Az 1990-es évektdl a tartds lakashiany — els6sorban az agglomeralddo teriilete-
ken — ismét el6térbe keriilt: szovetségi szinten 2—4 millié hidnyz6 lakéssal szdmolnak.
Ennek kovetkeztében nemcsak a mar meglévd lakotelepekhez torténd utodlagos hozza-
¢épités Otlete mertilt fel ismételten, hanem uj telepek épitése is. Ezzel parhuzamosan
azonban ujra megjelentek az aggddd hangok, amelyek szerint a mennyiség megint a
mindség rovasara fog menni. Szamos példa akad azonban arra, hogy a mindség biztosi-
tasa alacsonyabb koltségek esetén is lehetséges. Azok a kis és kozepes lakasépitési
projektek nyujthatnak talan kiutat ebbdl a problémabol, amelyek mar tobb varosban
beindultak a 90-es évtized kezdetén. A koriiltekintd tervezés, a palyazatok kiirasa, a
szakmai vitdk mind-mind hozzajarulhatnak e vallalkozasok sikeréhez, s ahhoz, hogy ne
ismétlddjenek meg a mult hibai.

A németorszagi lakételepek tovabbi fejlodési lehetoségei

Nyugaton a lakok elégedettsége lakotelepeikkel szemben nd, nem szabad
azonban elfelejteni, hogy még szdmos probléma var megoldasra ezeken a lakotelepeken
is. Az idésebb, haboru eldtti épiiletdllomany elhanyagoldsa a varos mas teriiletein napja-
inkban sulyos problémat jelent a lakdtelepek szamara is: minél tobbet forditanak az oreg
épiiletek feltjitdsara, annal negativabb kovetkezményekkel szamolhatunk a lakotelepek
lakételepek kozotti konkurencia, sét ez utdbbiak kozott is megindult a “kiizdelem” a
lakokeért. A lakasgazdalkodasban mar ma megfigyelhetd az a tendencia, hogy a bérbe
adok torekednek a jobb anyagi kondiciokkal rendelkez6 haztartasok megnyerésére, mig
a valamilyen szempontbdl problémasnak tekintett lakaskeresok csak kiutalassal kaphat-
nak lakast. Az ilyen lakaspolitika esetében viszont fennall a veszély, hogy egyes lakote-
lepek a gettosddas iranyaba fejlédnek tovabb. A szocialis problémak tovabbi elszaporo-
déasa ezeken a nem éppen vonzo lakotelepeken folyamatos felujitassal eldzheté meg.
Kiilondsen olyan intézkedések tlinnek sikeresnek, ahol maguk a lakok is aktivan részt
vesznek a végrehajtasban. Eddigi tapasztalatok szerint viszont akkor lehet igazan aktivi-
zalni a helyi kozosség tagjait, ha a lakokornyezet feljavitasara tett 1épések eredménye a
mindennapi életben kozvetleniil is érezhetd.

A szocialis egyensuly a keleti lakotelepeken egyarant magaban hordozza a to-
vabbfejlodés lehetdségét, ugyanakkor az eddigi strukturdk felbomlasanak veszélyét is.
A szocialis viszonyok kovetkeztében az épitészeti problémak eddig nem parosultak
szocialis nehézségekkel. Mindez egyértelmiivé tette, hogy e lakodtelepek sikeressége
nagyban fligg majd attol is, hogy mennyire sikeriil az épitészeti, épiilettechnikai feltjita-
sokat szocialis intézkedésekkel Osszekapcsoltan alkalmazni (GroBsiedlungsbericht,
1994). Ehhez elkeriilhetetlen a lakotelepek image-ének javitasa, vagyis tudatositani kell
az emberekben, hogy a lakotelepi életnek igenis vannak elényei. A pozitiv iranyt valto-
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zasban fontos szerep jut az endogén potencialok kihasznalasanak is, ez azonban egyediil
kevés, a lakotelepeket gazdasagi és szocialis értelemben is integralni kell a varoshoz.

A fentiek alapjan a lakotelepek fejloddése tobb iranyba is torténhet:

A lakotelepeknek sikeriil megtartani viszonylag jo pozicidjukat a piacon, ami-
hez a pozitiv gazdasagi fejlédés és a szocialis kérdések megoldasa alapvetden hozzaja-
rul. Megvalosulnak a régota igért felgjitasi munkalatok, 0j lakasformak jelennek meg, a
lakokornyezet javul, a parkolasi gondok megoldodnak, a zoldteriiletek kérdéskore meg-
nyugtatéan rendezddik. Az intézkedések kovetkeztében e lakotelepeket sikertil integral-
ni a varoshoz, s ezaltal az als6 kozéposztaly szamara megfizethetd lakésokat és megfe-
lel6 lakokornyezetet biztositani (SEGGERN, H. 1986).

A masik fejlédési alternativa a gazdasdg recesszidjat, gyenge teljesitOképes-
ségét vetiti elre, ami a munkanélkiiliek szdmanak drasztikus emelkedésével jar egyiitt.
Az érintettek egyiittmiikddésének hidnya és az elhuizodo vitak kovetkeztében a lakotele-
pek helyzete romlik. A kezdeti felijitasok nem hozzédk meg a vart eredményeket, a
kozteriiletek mindsége romlik, a kozlekedési és parkolasi problémak folyamatos konf-
liktusokhoz vezetnek. A lakoételepeket nem sikeriil bekapcsolni a véaros vérkeringésébe,
elébb vagy utobb a visszafejlodés jelei mutatkoznak. Egyes lakotelepeken a szocidlisan
hatranyos helyzetli rétegek, bevandorlok, kiilfoldi vendégmunkasok letelepedése ront-
hatja a helyzetet (HAUBERMANN, H. 1996).
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DIFFERENCES BETWEEN HOUSING ESTATES IN THE EASTERN AND WESTERN
PARTS OF GERMANY

by 1. Egedy

Summary

Housing estates are eminent in the housing stock of Germany and they are to play an impor-
tant part in the future. At the same time their significance vary with regions: in the eastern part of the
country (former GDR) each fourth inhabitant lives in housing estates, in the western Ldnder only each
sixtieth does.

The form of appearance of housing estates might be different. In western countries the de-
bates about them have been restricted to some spectacular episodes although the status of these estates
ranges from the most popular to socially disadvantageous ones, the latter being prone to ghetto forma-
tion.

In the former FRG maintainance and modernisation has been carried on for a long time. The
differences between the western and eastern housing estates, with regard to the circumstances of devel-
opment, planning, construction and current state, composition of population and their further prospect
make it understandable that the experience accumulated during the rehabilitation of the west German
housing estates can be applied for the buildings made of prefabricated elements in the eastern Ldnder
with great reservations only.

The social composition of the inhabitants, the change of rental prices, and the policy of hous-
ing management make a decisive impact on the image of the given housing estate and on the acceptance
of the latter by those living in these quarters, i.e. how much they regard estates their home. These con-
ditions might exert a fundamental influence on trends of further development of housing estates in
Germany.

Translated by L. BASSA
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