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A szuburbanizacio jellemzoi a budapesti agglomeracioban
(Esettanulmanyok)

KOVACS ZOLTAN1

Az aldbbiakban koz6lt tanulmanyok eredetileg nem tudomanyos publikacié céljabol késziil-
tek. Diakok irtak, az ELTE II. éves f6ldrajz szakos hallgatdi, akik 1997. juliusaban két hetes
tarsadalomfoldrajzi gyakorlaton vettek részt az MTA Foldrajztudomanyi Kutatd Intézet szervezésében.
Az alabbi tanulmanyok megsziiletésével 0j keletii, az akadémiai és az egyetemi szféra kozott 1étrejott
sikeres egylittmiikddésrél beszélhetiink, amelynek ,hozadéka” mindkét fél szamara szdmos elényt
hordoz.

A hallgatok feladata a két hét alatt az volt, hogy — az elére megbeszélt szempontok és mod-
szerek alapjan — vizsgaljadk meg a szuburbanizécio kiilonbozé megjelenési formait, intenzitisat Buda-
pest kornyékén kivalasztott telepiiléseken. A dontden statisztikai adatok elemzésén, lakossagi kérddive-
zésen ¢és mélyinterjukon alapuld vizsgalat dsszesen 18 telepiilésre terjedt ki. A didkok 6nallo kutato-
munkajuk eredményeit esettanulmanyokban foglaltak 0ssze, amelyeket — a terjedelmi korlatokra tekin-
tettel — roviditett forméaban az alabbiakban kozliink. Sokuk szamara ez volt az elsé szakmai szarnypro-
balgatés, de bizunk benne, hogy minél tobbiikkel talalkozunk Gjra a Foldrajzi Ertesit6 ,,profi” szerzéi-
ként a jovoben.

Budajend és Telki

NAGY ZOLTAN-SZABO EDINA

A rendszervaltozasig Budajendn a pozitiv természetes szaporodas (1970-79: +
89 £6; 1980-89: + 2 f0) negativ vandorlasi egyenleggel (1970-79: —94 f6; 1980-89: —
64 f6) tarsult. Ezzel szemben Telkin az utobbi évtizedekben mind a természetes szapo-
rodas (1970-79: +25 £6; 1980-89: +14 £6), mind a vandorlasi egyenleg (1970-79: +156
£6; 1980-89: + 1 f6) pozitiv volt. 1990-ben Budajend népessége 796 f6, Telkié 624 6
volt. Ez az érték Budajenén 1995 végére 850 fore novekedett, 1997 nyaran pedig mar
az 1000 fot is eléri. Telki népessége az 1990-es 624 f6r6l 1995-re 854 fore ndvekedett,
1997-ben pedig mar elérte a 1300 fét. Mivel 1995-ben Budajendn a természetes szapo-
rodas -2 6, Telkin pedig +1 f6, tehat a népességszam ndvekedése kifejezetten a bevan-
dorlas kovetkezménye.
talaban értelmiségi foglalkozasuak, de akadnak kozottik egyéni vallalkozok is. Az
1980-as évek végén és az 1990-es évek elején jellemz6 volt a tobbgyermekes értelmisé-

I MTA Foldrajztudomanyi Kutaté Intézet, 1062 Budapest, Andrassy u. 62. (A tanulmanyok 6sszeallito-
ja).
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gi réteghez tartozok Telkire és Budajendre vald kikoltozése Budapestrl, ezen belil is
féleg a budai oldalrol, kivaltképp az 1., II., XI., XII. keriiletekb6l, kisebb mértékben a
pesti belvarosbol és a XIII. keriilet értelmiségi negyedeibdl. Ok az allamtél a gyerme-
kek utan szocialpolitikai kedvezményt kaptak. A bekoltézok tilnyomo tobbsége 40 év
kortili, 10 év koriili gyermekekkel.

Jellemzd, hogy a Budajendre bekoltozok (a Telkire bekoltozokhoz képest) ke-
vésbé jo anyagi helyzetliek, am a kellemesebb lakokornyezetért nagyobb aldozatot is
képesek és hajlandok hozni (pl.: autd eladés, csaladi dsszefogds, a sziilok kisebb lakas-
ba val6 koltozése, ill. osszekoltdzése a ,,gyermekekkel”), és a hazuk is részben Onerd-
bdl, lassan épiil fel. Ezzel szemben Telkire a nagyobb anyagi lehetdséggel rendelkezok
mennek, akik mar Budapesten is haztulajdonosok voltak.

Mindkét telepiilésre igaz, hogy a bekdltozok tobbsége akkor sem koltozne
vissza Budapestre, ha ott egy ugyanilyen hazat kapna. Az 0j lakokornyezet kivalaszta-
sanal legfontosabb szempont a jo levegd, a zold kornyezet, a kisebb, nyugodtabb életet
kinalo telepiilés. Ez utobbi szempont ijabban tarsadalmi fesziiltségekhez vezet Telki-
ben, hiszen a néhany évvel ezeldtt bekdltozé polgarok egy nyugodt telepiilést talaltak,
¢és most hevesen tiltakoznak a kozség felduzzasztasara iranyuld dnkormanyzati tervek
ellen, talan jogosan félve attol, hogy a kdzség elvesziti eddigi meghitt, falusias jellegét.

Az ujonnan betelepiiltek (a vallalkozokat leszamitva) altalaban Budapesten
dolgoznak. Figyelemreméltd, hogy még a személyautoval rendelkezok koziil is sokan
jarnak busszal a fovarosba, koszonhetéen a jO tavolsagi autdobusz kozlekedésnek (a
menetidé kb. 40 perc a Széna térig). Erdekes tény, hogy a varosbél val6 kikoltozéssel a
munkabajaras ideje nem nétt szamottevéen. A haztartasokban altalaban mindkét sziilé
dolgozik, az altalanos iskolas kori gyermekek Budajendre, a kdzépiskolasok Budake-
szire vagy Budapestre jarnak iskolaba.

Az utébbi néhany évben Telki dnkormanyzata 400-500 telket értékesitett a
karpotlasbol visszamaradt teriileteken, miutan azokat szantobol belteriiletté mindsitették
at. Folyamatban van tovabbi 80 ha megvétele a természetvédelem alatt allo allami erd6-
boél, amit atmindsités utan épitési telekként parcellazni szeretnének. Ezenkiviil az tidii-
16k téliesitésével probaljak 0sztondzni az iidillétulajdonosokat, hogy allando jelleggel
koltozzenek ki Telkibe. Az iidiil6teriileten kb. 250 telek talalhatd, amelyeket 20—30
évvel ezeldtt parcellaztak budapesti lakosok szamara. Ennek eredményeképp ma mar
30-40 nyaral6 allando lakohazként funkcional, s ez a szam varhatoan a jovoben erdsen
néni fog.

Jellemz6, hogy Telkiben az ujonnan parcellazott telkek egy tombben vannak,
amelyek nagyrészt a régi falu és az tjtelep kozotti teriiletet foglaljak el. Ezzel szemben
Budajenén nem egy tombben parcellaztak, hanem a falu koriil, altalaban kisebb tom-
bokben arusitottak telkeket. Mindkét telepiilésen megfigyelhetd az ingatlanfejlesztd
épitési tarsasagok lazas tevékenysége.

Budajenén a kozség Perbal feldli végén a parcellazaskor a 22 telekbdl 12-t a
Gepard Kft vasarolt meg és azokat vagy telekként értékesiti 15 000 Ft/m” aron, vagy
pedig a sajat tervei alapjan hazat épit rd. 1994 nyaran a cég azért vette meg ezeket a
telkeket, mert a vilagkiallitas tervei szerint Budajendn expofalu lett volna. A vallalko-
zés tulajdonaban levd telkek 200-300 [J-01 nagysaguak, ezekre elsésorban budapesti
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lakosokat varnak. A mintahazak képeit fényképes hirdetésekben fogjak kozolni, az
azonban kérdéses, hogy ez mennyire fele meg a magyar piac szokasainak. Eddig a Ge-
pard Kft 3 hazat tudott eladni, a kulcsrakész hazak eladasi ara 80 000 Ft/m’. Az
expofaluban rejlé lehetdségekre egy amerikai érdekeltségii vallalkozas is felfigyelt. A
Houston Partners ingatlanfejlesztd, értékesitd és szolgaltatd kft a Budajendi-fennsikon
14 ha-t vasarolt meg és oda Hilltop Estates néven lakoparkot tervezett. 83 épitési telket
és egy 7000 m* szabadidékozpontnak valé teriiletet alakitottak ki. A teriiletet telkekként
értékesitik, amire a tulajdonosok sajat elképzeléseik szerint épithetnek csaladi- vagy
ikerhazat, ezenkiviil felallitottak két acélszerkezetes mintahazat, azok szamara, akik
veliik akarjak megépittetni hazukat. Az 6sszkdzmiives telkek 235-375 [J-61 nagysagu-
ak, az aruk 23 000-28 000 Ft/[J-61 kdzott valtozik. Egy svajci cég a budajendi széldhe-
gyen akar lakoparkot épiteni 63 + 40 telken, igen nagy tokét bevonva.

Telkiben a falu 2 pontjan kb. 100 6sszkoézmiives telket a dél-koreai tulajdon-
ban 1év0 Becco Kft vett meg, €s azokon csaladi hazakat, ill. sorhazakat épit. 144 lakhely
épiil 5 féle haztipusban, 75-220 m* kozotti alapteriilettel, 100 000 Ft/m*-es értékesitési
arral. A beruhazas 2 éve kezdddott, és a tervek szerint kb. 5 év mulva fogja , kifutni
magat”, addig az egyébként nagyipari épitkezésekben érdekelt cég mas lakopark épité-
sébe nem kezd. A tervek szerint jovore épiil meg a lakotertilethez kapcsolodo kereske-
delmi funkcioju épiiletegyiittes. A telep szomszédsagaban fog megépiilni Telki 6vodaja
és iskoldja, és a cég targyalasokat folytat tobb szupermarket lanccal is. Az igen tokeerds
dél-koreai vallalat adja a t6két €s a projekt vezetését, a kivitelezo alvallalkozok magya-
rok.

Mivel mindkét telepiilés kozmiithalozata kiépiilt, ezért ezen a téren jelentds be-
ruhazasokat nem terveznek. Tobb lakos is szova tette azonban, hogy a kozség minden-
napi ¢életéhez elengedhetetleniil fontos szolgaltatd egységek, elsésorban a kereskedelem
teriiletén, hianyoznak. Valoban megallapithatd, hogy a tercier szektor szuburbanizacioja
ezen a vidéken még el sem kezddodott. Az élelmiszeriizletek szdma kevés, majdnem
mind egy-egy csaladi haz alagsorabdl lett atalakitva, tehat kis alapteriiletii és draga, még
kozepes napi igények kielégitésére sem alkalmas.

A két telepiilés vezetése eltérd modon értékeli a bevandorlast. Telki polgar-
mestere sziikségszerlinek és kivanatosnak tartja a kdzség ndvekedését, s tavlati tervei-
ben egy 2500-3500 f0s telepiilés szerepel, mivel véleménye szerint ez a legkisebb
nagysagu telepiilés, ami el tudja tartani sajat kozintézményeit (iskoldjat, ovodajat, szak-
orvosi rendel6jét, onkormanyzatat). Budajend polgarmestere €s Onkormanyzata egy
hosszu tavu fejlesztési tervet készitett, amelynek része a lakossagszam novekedésének
kézben tartasa és lassu litemezése. Célja, hogy a bekdlt6zok jol beilleszkedjenek a falu
tarsadalmi életébe és igy a hosszl tavon 2000 lakosunak tervezett telepiilésen mindenki
otthon érezze magat. Amig tehat Telki egy gyors novekedést képzel el és valosit meg,
addig Budajend lassu, fokozatos, konfliktusmentes fejlodést tart jarhatdo utnak. 1990
el6tt Budajend Telkinél joval nagyobb telepiilés volt, am mara mar Telki rendelkezik
nagyobb népességgel, éppen ezért itt a népességszam ndvekedése a telepiilés életének
gyokeres valtozasat eredményezte.
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Budakalasz

LANSZKI REKA — ORBAN MONIKA

Budakalasz a népességszam szempontjabol dinamikusan fejl6do telepiilés.
1960-ban 4326 volt az itt ¢l6k szama, amely 1970-re elérte a 6850-et, 1980-ra pedig
7787 fot. A telepiilés népessége jelenleg 8984 6, am ez az adat csak a bejelentett lakos-
sagra vonatkozik, a valddi (,,jelenlevd”) népességszam kb. 12—13 ezerre tehetd.

Az Onkormanyzat adatai szerint a falu lakossaga 400-500 fével novekszik
évente. Mivel a természetes szaporulat (I a tablazatot) még a 2 ezreléket sem éri el —
ami még igy is lényegesen felette van az orszagos -1 és -3 ezrelék kozott ingadozo
atlagnak — a népességgyarapodas jorészt a vandorlasnak készonhetd.

Ev Sziiletések | Halalozasok | Természetes szaporodas (f6)
1990 87 77 10
1991 90 78 12
1992 93 95 -2
1993 104 82 22

Az adatok szerint 1984 és 1993 kozott nem kevesebb, mint 3000 ember kolto-
z6tt a faluba, és ez a tendencia napjainkban egyre erdsodik. A bekoltozok az orszag
minden részérdl érkeznek, de Budapest részesedése dominansnak mondhato. A févaros
mellett jelentds mas agglomeracios telepiilések részesedése is. Pest megyébdl (pl. Nagy-
kords, Albertirsa) is sokan koltdznek ide a fovaros kozelsége miatt.

A bekoltozok kormegoszlasat tekintve két dominans csoport kiilonithetd el: fi-
atal hazasparok ovodas és/vagy kisiskolas korti gyermekekkel, valamint kdzépkort,
zOmében értelmiségi sziilok gimnazista vagy egyetemista koru gyermekeikkel. Tapasz-
talataink szerint a Budakalaszra kolt6zésnél mindkét csoport esetében a legfébb okot a
kellemes lakokornyezet és a jo levegd jelentette. A kdzépkoru réteg foképp vagyoni
helyzeténél fogva engedhette meg maganak a hazvasarlast, ill. az épitkezést, mig a
kisgyermekesek — akiknek egy jo része panellakasban lakott korabban, féképp Obuda
és Békasmegyer lakotelepein — tobbnyire allami vagy egyéb tamogatast vettek igénybe.

Budakalaszon az elmult 10 évben hdrom uj telepiilésrész fejlodott ki a nagy-
szamu, zOmében fiatal és kdzépkort bekoltozok hatasara. A 80-as évek masodik felé-
ben kezdték meg a Pomaz felé vezetd ut bal oldalan 1évé domboldalon 0j csaladi, ill.
sorhazak épitését, az Omszki-to6 mellett az 1990-es években épiiltek hatalmas hazak,
akdrcsak az Urdm felé vezetd 1t felsd részén. Az 4j negyedek lakossagit jelentds rész-
ben értelmiségi és vallalkozoi réteg alkotja, stabil egzisztencidval és nagyon jo anyagi
hattérrel. Az & bekoltozésiik csak tovabb erdsitette Budakaldsz alvokozség jellegét,
mivel az itt lakok foként Budapesten dolgoznak.

A telepiilésen az 4tlagos lakasméret 88,7 m”, de ez az érték természetesen nagy
szélséségeket takar. Jol megfigyelheté az Ofalu és az Gjjonnan kiépiilt részek kozotti
kiilonbség. Az ofalui részben a kislakdsok aranya joval magasabb, mint a telepiilés
tobbi részén. Ennek oka valosziniileg az, hogy a nyugdijasok jelentds része még abban
az id6ben jutott lakashoz, amikor csak kisebb alapteriiletii lakasok épiiltek. A nagy,

96



tobb generaciot befogadd hazak nagyobb szamban csak a 70-es évek elejétdl épiiltek
Budakalaszon. A kifejezetten 11j falurészek esetében a lakasok atlagos alapteriilete meg-
haladja a 150 m*-t. A két érték kozotti (f6képp 80—100 m*-es) atlagos budakalaszi ha-
zak alkotjak a Szentistvantelep és a kozte, valamint a Lenfonogyar kdzott huzodo tele-
piilésrész épiileteinek jelent6s hanyadat.

A lakasépités iiteme napjainkban igen gyors, s varhatéan egyre ndvekedni fog,
elsOsorban a fent emlitett harom telepiilésrészen. Jelentés mértékii volt az utdbbi né-
hany évben a nyaraldk téliesitése, egész évben lakhatova tétele is, ezért a faluban mara
viszonylag kisszdmu nyaralé maradt, foként a ,,félreesobb” részeken. (Az 6nkormany-
zat nem korlatozza, de kiilonésebben nem is timogatja ezeket az épitkezéseket.)

Az ingatlanforgalom leginkabb a telkek vonatkozasaban jelentds, mivel csak
kevesen akarjak eladni hdzukat és/vagy lakasukat. Az 6nkorményzat 16 000 Ft/[1-6les
aron kinalja a telkeket, maganemberek ennél valamivel magasabban. Ez az 5 évvel
ezel6tti arakhoz képest kb. 60%-os novekedést jelent. Az dnkormanyzat a jovOben
tovabbi parcellazast tervez, kb. 30—40 1;j telket alakitanak ki, amin csakis csaladi hazak
épiilhetnek.

Budakalasz Budapesthez kozeli fekvése, munkaer6-piaci szempontbo6l is meg-
hatarozza a telepiilés arculatat. A fovarosban dolgozok nagyobb részére jellemzo, hogy
allami vallatoknal, intézményeknél stb. dolgoznak, mig a helyben és Szentendrén, ill.
kdrnyékén dolgozok nagyobb része magancégeknél helyezkedett el.

A felmérés soran azt tapasztaltuk, hogy kiilondsen az 5-7 éve bekoltozottek
kozott igen magas a vallalkozok aranya. A rendszervaltast kdvetd valtozasok koziil az
egyik legszembetlinébb a munkanélkiilick szamanak megemelkedése. Budakalaszon is
felismerhet6k az orszagos tendenciak, bar a falu Budapesthez valo kdzelsége miatt ezek
a mutatok jobbak az orszagos atlagnal. Itt is altalanosnak mondhatd, hogy a szakkép-
zettség novekedésével csokken a munkanélkiilivé valas veszélye. Ebbdl kovetkezden a
munkanélkiiliség foképp az ofalui részeken nagy mértéki, hisz itt a nyugdijasok mellett
sok a szakképzetlen lakos. Az 0j részeken pedig a munkanélkiiliek aranya minimalis.

A KSH adatai szerint a Budakalaszon mikddo tarsas vallalkozasok szama ma
mintegy 20-25-re tehetd. Dominans nagy cég, amelynek ipariizési adoja a telepiilés
nagyfoku fejlesztését lehetévé tenné — az 1998 tavaszan atadott CORA bevasarlokoz-
pontot leszamitva — nem talalhato a faluban. A cégek zomében kisebb kft-k, a foglal-
koztatottak szama egyikiiknél sem éri a 30 f6t; az atlagos érték 10 {6 alatt van. A kft-k
koziil 8-cal sikeriilt kapcsolatot felvenni, s rovid interjit késziteni. Telephelyvalasztas
szempontjabol harom nagy csoportot kiilonithetiink el kozottik.

Az els6 csoportba azon kft-k tartoznak, amelyek régi, nagy helyi cégek fel-
bomlasa utan alakultak, s részben a nagy cégek profiljat viszik tovabb. E csoportnal a
telephely Budakalaszon adott volt, csakligy, mint a vevokor, épiiletek stb. Ilyen pl. a
ZETA Kft, amely egy textilaru nagykereskedéssel foglalkozo cég, s a régi Lenfono-
gyarbol valt ki. A régi Lenfondgyar teriiletén ma 6t kisebb Kft miikodik. Ezek koziil
ketté kapcsolddik a régi gyar profiljahoz. Egyik a DEKO PRINT Kft, amely reklam-
zaszl6 gyartassal foglalkozik. Eredeti telephelye Budapesten volt, s az itt meglévo szak-
tudas és munkaerd miatt telepiilt ki Budakalaszra. A masik cég napernydket, napvédel-
mi cikkeket gyart, s még egy helyi cég alapitotta 1988-ban. E csoportba sorolhaté az
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1996-ban alapitott, betonelemeket gyartd cég is, amely egy tonkrement helyi betoniizem
profiljat viszi tovabb.

A masodik csoportba azon kft-k tartoznak, amelyek az orszag kiillonb6zo ré-
szeibdl telepiiltek a faluba, s a 6 telepitétényezoként egyértelmiien Budapest kozelségét
lehet megemliteni. Ilyen pl. a Tatabanyarol idetelepiilt irodai papir kereskedésével fog-
lalkozo kft.

A harmadik csoportba azokat a kft-ket soroltuk, amelyek egyértelmtien Buda-
pestrdl telepiiltek ki, s amelyek jo példat jelentenek a fercier szuburbanizdciora. 1de
sorolhato pl. az 1990-ben alapitott Scmalhofer Kft, amely légtechnikéval foglalkozik. A
cég miikodését Kobanyan kezdte egy bérelt helyiségben, s a sajat tulajdonu telephelyre
vald torekvés miatt koltoztek ki Budakaldszra. A f6 telephelyvalasztasi szempont a
helyismeret, a kedvezd vételi ajanlat, és a jo infrastruktira volt. A masik példa a
Baumag, amely épitéanyag kereskedéssel foglalkozik. Kézpontja Budadrson talalhato, s
az agglomeracio tobb telepiilésében rendelkezik telephellyel.

Ezek a cégek szinte kivétel nélkiil helyi lakosokat foglalkoztatnak, aminek
okaként a kft-k egyértelmiien a kdltségmegtakaritast jelolték meg. Csaknem mindegyik
cég tervez a jovoben fejlesztést, amely Gj munkahelyek megjelenését eredményezi a
teleptilésen.

Kiilon kell emlitést tenni az Omszki-td mellett felépiilt CORA aruhazrol, amely
egyben a faluba iranyul6 eddigi legnagyobb kiilfoldi beruhazas. A téke francia eredetd,
az aruhazat felépitd cég pedig belga. Az aruhaz 25 ezer m’-es, 15 ezer m*-nyi eladotér-
rel. A CORA mellett néhany kisebb 4—5 ezer m’-es aruhaz is épiil a kozeljovoben. Az
egész beruhazas kb. 50-60 embernek fog majd munkalehetdséget nytjtani.

A kozmiifejlesztés nagy lendiiletet vett 1995 6ta: csatornazés a falu egész terii-
letére kiterjedt, és 1998 végére fejez6dott be. A csatornazast kdrnyezet-védelmi prob-
lémak is slirgették. Kevés a zart emészt6gddor, ezért a szennyviz a talajvizbe szivarog,
onnan pedig a Dundba. 1996-97-ben a csatornazas 230-300 MFt-os beruhazast jelen-
tett. A haztartdsoknak 150 ezer Ft-ot kell a csatorna alapba befizetni, a befizetés min-
denki szamara kotelezd, de aki belép a Csatorna Tarsulatba 10 évre mentesiil a helyi
ado alol. Tovabbi kedvezmény, hogy ezt az 6sszeget 10 év alatt, kedvezményes kamat-
tal, havi részletben kell kifizetni. Aki még ilyen feltételek mellett sem engedheti ezt
meg maganak, azt az dnkormanyzat timogatja.

Budakalasz varhatoéan az elkovetkezendd években is megdrzi népességfejlodé-
sének dinamikajat, amelyet nagyrészt kedvezo foldrajzi fekvésének koszonhet. Az on-
kormanyzat nem all sem a lakossagi, sem a gazdasagi betelepiilés utjaba. Az dnkor-
manyzat pénziigyi helyzete stabilnak mondhato. Legfobb bevételei a lakossagi SZJA-
bdl, a helyi adokbol és az ipartizési adobol (CORA) szarmazik. A személyi jovedelem-
ado, mint bevételi forrds, szempontjabol kedvezd, hogy a bekdltozok nagy része jo
anyagi koriilmények kozott ¢l, jovedelme az atlagtol magasabb.
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Csomor

SZATMARY KRISTOF-SZUCS ISTVAN

Csomor nagykozség kozvetleniil Budapest hatarahoz simul, és a fovaros belsé
agglomeracios ¢és gylriijében helyezkedik el. Budapest XVI. keriiletétél (Matyasfold)
minddssze egy 300 m széles mezdgazdasagi teriilet valasztja el. Annak ellenére, hogy
Budapesthez ilyen kozel van, kozathaldzati szempontbol zsakutca jellegli telepiilés,
minddssze egy ledgazasbdl kozelithetd meg a 30-as fout feldl, ill. egy bekoto uttal kap-
csolodik a XVI. keriilethez. A tomegkdzlekedés viszont ennél sokkal elénydsebb, mar
szazadunk elején kiépiilt a HEV 6sszekottetés Budapesttel, ezen feliil tobb kozvetlen
autdbuszjarat is 0sszekoti a fovarossal, ami magyarazata lehet az ingazok nagy aranya-
nak.

Az alabbi adatsorbol lathatd, hogy a telepiilés népességszama az elmult kb. 120
évben kisebb torésektdl eltekintve dinamikusan fejlodott.

Ev 1870 1920 1950 1970 1980 1990 1997
Népességszam 307 2872 3634 3046 5816 5487 5916

Az 1960—70-es évek id6szakaig a faluba betelepiilok jelentds részét nem a bu-
dapestiek alkottak, hanem a vidékrdl a févarosi munkahelyek felé igyekvo tomegek. Ezt
tamasztja ala felméréseinkben az a tény, hogy a magukat a felmérés idépontjaban mar
,,cs0mori”-nek vallé személyek — jelentds része bevallottan csak a 60—70-es években
koltozott be Csomorre az orszag kiilonbozo részeibol.

A 80-as években némileg megtorpant a kozség népességének novekedése,
majd a 80-as évek masodik felétdl, ill. a 90-es évek elejétdl ismét ugrasszeriien megndtt
a gyarapodas mértéke. Az elmult 7-8 évben kb. 400-500 {6 koltozott Csomorre. Ez a
betelepiilés viszont a 60-70-es évekéhez képest ellenkez6 irany( volt. Mar nem vidék-
r6l, hanem a szuburbanizdcios folyamat kovetkezményeként elsGsorban Budapestrél
telepiiltek, ill. telepiilnek ki Csomorre a lakosok.

Ha Csomor népességének az Osszetételét vizsgaljuk, az dslakosok mellett (akik
a mai napig a helyi lakossagnak kb. a felét teszik ki) a betelepiilket sem vehetjiikk egy
csoportnak, mivel a betelepiilés id6pontja jol meghatarozza szarmazasukat. Az 1988—89
el6tt onalld csaladi hazat épitdk egyik része Gslakos csomori, masik részét a 60—70-es
években vidékrdl bekoltozottek alkotjak, viszont az 198889 év utan 0j csaladi hazat
épitdk 70—80%-a korabban budapesti lakos volt.

A két nagy betelepiilési hullam soran bekoltozott emberek tarsadalmi statusa is
eléggé kiilonbozo. Az elsé 1960-as 70-es években bekdvetkezett betelepiilés alkalma-
val, jellemzden kozép- vagy alacsony végzettségiiek telepedtek le Csomordn, mig a 80-
as évek végétdl foként kozépszinti, ill. magasan kvalifikalt tarsadalmi rétegek jelentek
meg a telepiilésen. Ennek lehet a kdvetkezménye, hogy 1980-hoz képest napjainkig
jelentds emelkedést lehet észrevenni a lakossag atlagos iskolai végzettségében.

Az 1990-es évek budapesti bekoltozoi sajat megitélésiink szerint tovabbi két
jol elkiilonithetd csoportra oszthatok. Az egyik résziik sorhazban 1évé lakasat készen
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vasarolta, 6k altalaban a tarsadalmi kozéprétegben fellelhetd értelmiségi csaladok, akik
a kikoltozésiik okat részben a kellemes lakokornyezettel, részben a kedvezd lakasvételi
lehetdséggel hoztak Osszefiiggésbe. Iskolai végzettségiik magas, tdrsadalmi statusuk a
kozéprétegnek megfeleld, tobbségiik fiatal hazas kettd vagy tobb gyermekkel. A masik
csoportba azok tartoznak, akik csak telket vasaroltak Csdmoron és hazukat maguk épi-
tették (néha mar nem is hazrél, hanem kastélyrol kell beszélni). Ezekbe a hazakba,
sajnos, a kérdbéivezés alkalmaval jellemzoen sokkal kevesebbszer jutottunk be a nagy-
foku bizalmatlansag miatt.

Budapesti kikoltozok foként a kdzséghez kozel esé budapesti keriiletekbdl jot-
tek ide lakni. A korabbi lakohely szempontjabol kb. 70-80%-uk a X., XIV. és XVI.
keriiletb6l koltozott ki. Ennek oka minden valdszinliség szerint abban keresend6, hogy
igy a munkahelyi és a mindennapi megszokott ¢letmod (bevasarlas, szorakozas, kultura
stb.) részint a régi megszokott utvonal mentén folyik, minddssze a kozlekedés iddtarta-
ma novekedett meg valamelyest.

Az dnkormanyzat nem hive az ellendrizhetetleniil ndvekvé betelepiilésnek. Jol-
lehet, felparcellazhato belteriileteknek nincs hijan, mégis az 0j haz épitésére kiadott
engedélyek szama éves szinten nem haladja meg a 35-40-et. Az 6nkormanyzat illetéke-
sei szerint egy enné¢l nagyobb iitem{i betelepiilés nem kivanatos, mivel az intézményi
hattér nem képes eltartani egy, a jelenlegi iitemnél gyorsabban ndvekvo népességet. Az
elmondasok szerint a betelepiilok és az ¢slakosok kozott semmilyen jelentésnek mond-
hat6 ellentét nincs, amit nem is akarnak a jelenleginél gyorsabb iitemii betelepiiléssel
veszélyeztetni.

Az onkormanyzat a telekarakat a piaci viszonyokhoz igazitotta. A csdmori te-
lekarak a budapestieknek kb. az egyharmadat érik el. Egy -6l jelenleg kb. 12 000 Ft,
egy szabvanytelek 2,2-2,4 MFt-ba keriil (200 [-dllel szamolva).

Csomor gazdasagi élete némileg eltér a tobbi, uralkoddan lako- monofunkcios
agglomeracios telepiiléstél. Az els6 jelentdsebb ipari lizemek a 60—70-es évek fordulo-
jan jelentek meg. A budapesti ipartelepitési stop kdvetkeztében jelent meg a kdzség
hatardban a Munkaruhézati és a Kozépiilet Epité Vallalat. A Kozépiilet Epité Vallalat a
privatizacio utan kft-kre esett szét és ezek egy részét kiilfoldi befektetd vasaroltak meg.
A Munkaruhazati Vallalatot a Procter and Gamble amerikai cég vette meg. Az {izem
azéta is dinamikusan fejlédik, az elmult évben mintegy 2000 m*-es 50 milli6 dollaros
z0ldmez0s beruhazast hajtottak végre a kdzség teriiletén. A cég kb. 800 munkast alkal-
maz, de ezeknek csak mintegy 10%-a helyi lakos. Egyébként a multinacionalis cégbdl
jelenleg is nagy haszna van az dnkormanyzatnak. Az 1991-ben bevezetett ipartizési ado
évi 150 MFt-os bevételhez juttatja a csomori dnkormanyzatot. Ebbol az 6sszegb6l nem
kevesebb, mint 120 MFt-ot a Procter and Gamble fizet.

Epp a Procter and Gamble multinaciondlis cég megjelenése és folyamatos ter-
jeszkedése adta az alapjat annak az otletnek, hogy az dnkormanyzat a kdzség teriiletén,
el6szor ipari teriiletet jeloljon ki, majd a késobbiekben palyazzon az Ipari Park cimre is.
Az Ipari Park létrehozasanak otletét az is segiti, hogy elérelathatolag a Kormany 10
éves autopalya-fejlesztési programjaban szerepel az MO-s autopalya M3-tol MS5-ig
terjedd szakaszanak megépitése, amely kozvetleniil a leendd Ipari Park mellett épiilne
meg. Ez igencsak kedvezden befolyasolna a létesitendd Ipari Park iranti érdeklodést. Az
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onkormanyzat tervezi tovabba a HEV vonaldhoz kapcsolodva egy ipari vagany megépi-
tését a teriilet felé. Az 6nkormanyzat hitelfelvétel révén megvasarolt az emlitett teriile-
ten egy 26 ha-os részt, amelyet kijelolt a leendd Ipari Park teriiletének.

A kozség — hala a teriiletén képz6dott ipartizési adonak, és az dnkormanyzat
vallalkozasbarat tevékenységének — az elmiilt néhany évben jelentds infrastrukturalis
fejlesztésen esett at. 1989-92 kozott a gazvezetéket fektették le a kozségben, majd
1992-94-ben allami céltamogatas igénybevételével a csatornazast oldottak meg. 1994-
ben 8 tanteremmel bovitették a helyi altalanos iskolat és 1997-ben adték at a tornacsar-
nokka bovitett korabbi iskolai tornatermet. 1995-97 ko6zott befejez6dott a telefonhalo-
zat kiépitése.

Az elmult idészak jelentds beruhazasai ellenére, tovabbra is maradt elvégzendo
feladat. Jovore tervezik a katasztrofalis uthalozat (ezt sajat tapasztalataink is megerdsi-
tették és a lakossagi vélemények is alatdmasztottak) felszdmolasat és a ma még csak a
kozség utjainak 10%-at fedo aszfaltat 1étrehozasat a telepiilés egész teriiletén.

Dunakeszi

FULOP SANDOR-VARADI GYORGY

Dunakeszin az 1990-es évek masodik felére az egyre csokkend élvesziiletések
szama mér elmarad az egyre novekvd haldlozéasi aranytol. Igy mara, a korabbi idészak-
tol eltérden a lakossag gyarapodasa (. az alabbi tablazatof) kizaroélag a pozitiv vandor-
lasi egyenlegnek kdszonhetd.

Dunakeszi népességszama

Ev Lakonépesség (f6)
1970 19 839
1980 25137
1990 26 111
1997 30125

Az 1970-1990 kozotti idészakban a nagy népességszam ndvekedés a magas
természetes szaporodas és az intenziv bevandorlds eredménye volt. Ugyanakkor
1990-1997 kozott ez a nagymértékli gyarapodas mar szinte teljesen a szuburbanizacid
hatésara tortént.

A lakossag fovarosbol vald kikoltozésének Dunakeszire kifejtett hatasait a kér-
doéives felmérés és az EUROVIT Ingatlankdzvetitd Kft-vel készitett riport alapjan vizs-
galtuk.

Megallapithatd, hogy Dunakeszi esetében valoban megindult a
szuburbanizacio, mind a lakossag, mind a cégek és vallalkozasok tekintetében. A Du-
nakeszire koltoz6k dontd tobbsége (kb. 80-85%) Budapestrdl telepiil at ide. Olyan nagy
az érdeklddés a budapestiek korében Dunakeszi irant, hogy az EUROVIT Kft kénytelen
volt egy irodat Budapesten is nyitni (sok budapesti ugyanis nem ér ra eljonni ide mun-
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kaidoben). Féleg a IV, IX., XIII. és XV. és a belso keriiletekbdl érkeznek a kitelepiilok.
Kiilondsen az elmult 4-5 évben valt igazan intenzivvé a kivandorlas. Ezen idészakban a
kitelepiilok szamat megnovelte a ,,lakasprivatizacid”, amely soran a korabbi budapesti
Oonkormanyzatok tulajdonaban levo hazakat, lakasokat a valodi piaci érték 8—10%-kaért
megvehették a lakok. A vasarlas utdn mar a valds aron adhattak el a sajat ingatlanaikat,
¢és az igy nyert 4-10 (vagy akar még tobb) MFt-bol Budapest kdrnyékén mar kedviikre
valogathattak a lakasok kozott.

A Dunakeszire kolt6zok jelentds részét képezik a magasan képzett, fiatal, na-
gyobb jovedelemmel rendelkez6 csaladok. Ezt tdmasztja ald az a tapasztalat is, hogy az
elmult években a 10 MFt-nal dragabb ingatlanok iranti kereslet egy stabil (kb. 30%-o0s)
aranyt mutatott a piacon, amely ingatlanokat elsdsorban értelmiségiek és iizletemberek
keresnek megvételre).

Lakasepitések jelenleg harom nagyobb korzetben folynak: Révdiild, Foti ut —
Hatar ut, Tabori uti lakotelep. Parcellazas eldtt all a belga ,,Euroholding Rt.” tulajdona-
ban 1évé Kossuth Lajos ut — Széchenyi ut kozott elhelyezkedd kidregedett barackos,
ahol a részletes rendezési terv szerint, maximum 2 szintes csaladi hazak épitésére nyilik
majd lehet6ség. A Baratsag uti lakételep mogott, magantulajdonban 1évé Ujsz616s terii-
letén is Uj lakasok 1étesitését tervezik, az dnkormanyzat szervezésében. Az 6nkormany-
zat sajat forrasaibol nem tervezi Uj lakasok épitését, a szocialis bérlakasok épitését ta-
valy befejezte, viszont a szocialis raszorultsagtol fiiggden 350-500 ezer Ft kozotti ér-
tékben kamatmentes hitel formajaban segitséget nytijt az épitkezoknek. A csaladi hazak
épitése az utolso 5 évhez képest emelkedd tendenciat mutat.

Az alabbi tablazatbol is kitiinik, hogy Dunakeszin az ingatlanarak rendkiviil
széles skalan mozognak. Befolyasolja a lakas, ill. haz arat a méret, az elhelyezkedés
(lakotelep, csaladi hazas Gvezet, aszfaltozott ut mellett van-e stb.) a komfortfokozat.
Fontos arbefolyasolo tényezd a kilatas (Dunapart, domboldal), ez akar 30%-kal is meg-
ndvelheti az ingatlan értékét. A legolcsobb lakdsok még ma is a lakotelepeken vannak.
A csaladi hazas 6vezetben egy hasonlo alapteriileti haz joval dragabb, mint a lakotele-

pi.

Ingatlanarak Dunakeszin 1997 nyardn

Lakotelep Csaladi hazas 6vezet
1,5 szoba 36 m’ 2 MFt 3-4 MFt*
2-2,5 szoba 54 m’ 2,5-3 MFt 4-5 MFt
2-2.5 szoba + hall 71 m? 2,6-2,7 MFt’ 6-7 MFt
3,5 szoba < 100 m’< — 10 MFt <

Két éve a 3 MFt-os vételek voltak a jellemzdek, mara inkabb az 5 MFt-os in-
gatlanokra van nagy kereslet. Ennek f6 oka, hogy a ,,lakasprivatizacio”-ban résztvevok
egyre nagyobb szamban érkeznek Dunakeszi. A legnagyobb fluktuacio mégis a lakote-
lepen van. Sok a lakas és ez lenyomja az araikat. Ide érkeznek a Budapestrdl kikolt6zok
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koziil a szegényebb és azok, akik nem birjak a csaladi hazak terheit (tobbségiikben
helybeliek). Ilyen lakotelepek a Baratsag és a Tabor uton vannak.

Dunakeszin jelenleg a telekforgalom stagnal. A telkek 99%-a elkelt, magan-
kézben vagy valamelyik vallalat tulajdondban van. Az dnkormanyzatnak mara csupan
2-4 elad6 telke maradt, ezek kézmiivesitetlenek. Ertékiik 1012 ezer Ft és 15-17 ezer
Ft kozott valtozik [J-0lenként az elhelyezkedéstdl fliggden. Eladhatdé kdzmiivesitett
telkek, teriiletek jelen pillanatban csak magankézben, ill. a Dunakeszi Ipari Park teriile-
tén vannak (ez utobbi helyen kb. 7000 m? iires teriilet van még), ahol 61 200-75 600
Ft/[-61 arakkal szamolhatunk.

A telekarak értékében egyébként jelentés ndvekedés varhaté még az infra-
struktara kib6viilése miatt. Elsésorban az dnkormanyzat altal folytatott utépitések (asz-
faltozas) és csatornazas, masodsorban pedig az allamilag finanszirozott, uj M2-es autott
megépitése és az MO-ra kapcsolodasa révén. E beruhazasok tobb, a periférian 1€vo,
kevésbé kiforrott infrastruktiraji teriileten is meggyorsitjak majd a kozlekedést (és
Budapest elérhet6ségét), ami vonzdva teheti ezen teriileteket is a vallalkozasok szama-
ra.

Az utobbi iddszakban indult meg az az érdekes jelenség is, hogy egyre tobb
budapesti csalad nem engedheti meg magéanak a hétvégi kijarast a Godon és Dunakeszin
1év6 dunaparti hétvégi 1idiilé hazaikba és kénytelenek azokat eladni. Ezek értéke is
rendkivill szort: 3-3,5 MFt-t6l, 8—10 MFt-ig talalhatok ilyen elado ingatlanok. Egyre
nagyobb résziiket épitettek at a vasarlok lakohazza.

A vizsgalat soran tobb, Dunakeszi gazdasagi életében meghatarozo jelentdségii
céget is nagyit6 ala vettiink. Ezek egy része a szuburbanizacid révén keriilt Dunakeszi-
re, mas résziik korabbi alapitasu, de rajuk is hatassal volt a vizsgalt folyamat. Az alab-
biakban néhany konkrét példan keresztiil mutatjuk be a szuburbanizaciéo ndvekvd sze-
repét a vallalkozoi szféran beliil.

A MAV ADtranz DVJ Kft Dunakeszi legjelentésebb ipari vallalata. Kialakula-
sa bar nem kozvetlenill a szuburbanizacio eredménye (1926-ban alapitottak), de a
szuburbanizacio is ranyomta bélyegét jelenlegi allapotara. A cég fennallasa soran a
javitasi és gyartasi munkalatok valtakozva keriiltek elotérbe, mignem 1992 oktdberében
az akkori budapesti Landler Jend Jarmtijavitot egyesitették a DVJ-vel. A munkasok és a
hasznalhato gépek egy része, egy Uj javitasi munkalattal egyiitt atkeriilt Dunakeszire
(szuburbanizacio). 1993 januar 1-jété] a privatizacié révén a korabbi 100%-os MAV
tulajdonu vallalatbol Kft lett, majd 1996. januar 1-jét61 kiilfoldi részvényesek is beszall-
tak az akkor mar nemzetko6zi hirnévnek 6rvendé Kft-be. A jelenlegi tulajdonviszonyok:
51% MAV részesedés mellett 39% ADtranz és 10% dolgozoi részvénycsomag. Az
ADtranz egy berlini kézpontl, angol-német cég, amely kotottpalyas jarmigyartassal
foglalkozik és 40 orszagban rendelkezik telephellyel. A kiilf6ldi tulajdonosok révén a
személy- és postakocsi javitassal és gyartassal foglalkoz6 DVIJ (itt késziilnek pl. az
Inter-City kocsik is) a korabban mar meghdditott keleti piacok utan, betért Nyugatra is.
A gyarban 1997 nyaran 1400 f6 dolgozott, 100-zal tobb, mint 1996-ban. A munkasok
zome helybeli, de az ingdzok aranya is jelentds, foként God, Szdédliget és Vac térségé-
bél, de Budapestrdl is érkeznek dolgozok.
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A Dunakeszi Ipari Park 1994-ben jott 1étre a felszamolt Mechanika Labor te-
riiletén. Jelenleg 27 cég telephelye talalhato itt, s ezek 6sszesen kb. 400 ot foglalkoz-
tatnak. A 1étszam viszonylag stabil, bar jelentés a fluktuacio. A dolgozok tobbsége
helyi lakos, bar Budapestrdl, Vacrdl és kornyékérdl is jarnak ide.

A Dunakeszi Ipari Parkban telephelyet 1étesitd cégek a kovetkezd elényoket
¢élvezik: egymassal kooperacids kapcsolatokat épithetnek ki, a park teriiletén a kis tavol-
sagok miatt a szallitasi koltségek lecsokkennek, emellett Budapest elérhetdsége is rend-
kiviil j6. A kozelben huzodik az M3-as ut, és az 11j 2-es fout Dunakeszit elkeriilo szaka-
sza is ezen a kornyéken halad at. A park infrastruktiraja a volt Mechanika Labor jovol-
tabol mar teljesen kiépitett, ami kedvezo adottsagot jelent az idetelepiil6 cégek szamara.

A Dunakeszi Ipari Parkot a non-profit jellegi M-Labor Kft miikddteti. Az itt
talalhato cégek tobbsége gépipari jellegli tevékenységet folytat (pl. forgacsolas, lemez-
megmunkalas, pénzszallité autok karosszéria gyartasa stb.), de a malomipar is képvisel-
teti magat egy blizamalommal, és egyéb tevékenységet folytatd vallalkozasok is megta-
lalhatoak itt (pl. COMPASS fényforras gyartod lizem, PorPlaszt porfesté iizem, Clean
Water tiszta viz el6allitd izem stb.). Sok iizem Pestrdl telepiilt ide, ill. olyan cégek,
amelyek a kozpontja Pesten talalhato (pl. PorPlaszt, COMPASS, EMG, AMGAR ¢és a
Mechanika Labornak is Pesten volt a kdzpontja). Az Ipari Parkban 7000 m*-t tesz ki a
még hasznalaton kiviili, tulajdonosra varo, kozmiivesitett teriilet. Az épiiletre vonatkozo
arak 17 000 Ft/m” koriil mozognak. A bérbeadas lehetésége is megvan, ezirdnt azonban
nincs nagy érdeklédés. A jovoben egy ¢€lelmiszergépgyartd iizem, tovabba egy varroda
létestilése varhatd. Egy osztrak cég pedig miimarvany eldallité iizem létrehozasat terve-
zi a Dunakeszi Ipari Park tertiletén.

Erd

JUHASZ KRISZTINA-KISS ANNA-SIMONICS LASZLO

Miel6tt Erdet 1979-ben varosi rangra emelték volna, 40 ezres 1élekszamaval
Eurodpa legnagyobb kozsége volt. Sajnos varossa valasa is elsésorban nagy méretének,
nem pedig a gazdasagban vagy a telepiiléshalozatban betdltott szerepének volt kdszon-
hetS. 1990-ben a varos 61 km*-én 43 327 fé élt. Ugyanakkor 1997 januarjaban Erd
varos lakossdgszama mar meghaladta az 53 ezret, miutan az 1990-es években évi 1000—
1200 6, tobbségében budapesti, vandorolt be a telepiilésre.

A Budapestrdl az 1990-es években kikoltozok tarsadalmi szempontbol két rész-
re oszthatok: a) a maganvallalkozok és értelmiségiek; b) a kevésbé tehetdsek, akik né-
hany éve vasaroltak meg allami lakasukat a févarosban joval a piaci érték alatt, amibol
Budapest kornyékén mar egy egyszertibb csaladi hazat is tudtak vasarolni. Az igazi
slakossag az Ofaluban él, a szazad elsd felében betelepiiltek a Postastelepen,
Tusculanumban és Erdligeten — igaz csak elszortan — taldlhatok. A kozbiils6 tidiiléove-
zetbe aramlott a késObbi népesség, kialakitva annak sajatos arculatat.

A kozelmultban bevandoroltak jelentds része 6nallé haztartas 1étrehozasa, ill.
sajat tulajdon szerzése miatt koltozott ide. A bekdltdozés indoklasanal viszont figyelemre
melto teriileti eltérések tapasztalhatok: mig az érdligeti részen a kellemes lakokdrnyezet

104



a 6 szempont, addig az Erd egyéb teriileteire koltozokre a kedvez6 vételi drak gyako-
roltak vonzast.

A korabbi és a jelenlegi lakds felszereltsége kozott nincs nagy kiilonbség, a
méret azonban szinte mindig nagyobb, olykor akar a kétszerese is. Bar a megkérdezet-
tek tobbé-kevésbé elégedettek voltak a lakokornyezettel, foleg az Erdligeten kiviili
terlileteken lakoktol sok panasz hangzott el a kdzmiivekkel, kdzbiztonsaggal, koztiszta-
saggal kapcsolatban. Jellemz6 az is, hogy a kikoltdz6 csaladok korében az autdk szama
novekszik (altalaban egyrdl kettore).

Erd népességének Osszetétele a képzettség és jovedelem szinvonalat tekintve
meglehetdsen vegyes. A heterogén kép ellenére megfigyelhetd, hogy a hasonlo lakossa-
gi csoportok egy helyre tomoriilnek (szegregalodnak), amely maris fesziiltségek forrasa.
A mintegy 3000 fényi ciganysag a varos teljes teriiletén fellelhetd, bizonyos varosré-
szekben (pl. Ujtelep) koncentraltabb elhelyezkedésiik figyelhetd meg. A magasabban
kvalifikalt (egyetemet, foiskolat végzett) tehetésebb rétegek Erd ,.elit részén”, Erdlige-
ten élnek. E varosrész vonzereje egyrészt csodalatos fekvésében — a dombos teriiletrdl
az egész kornyéket belatni —, masrészt kedvezd kozlekedési helyzetében — Didsdon
keresztiil konnyt elérni a fovarost — rejlik.

Mindezek a kiilonbségek a telekarakban is megmutatkoznak. Mig a szegé-
nyebb, varosperemi teriileteken 500 000—1 MFt-ba keriil egy 200 [1-6les telek, amelyen
sokszor még egy kis haz is taldlhato, addig Erdligeten hasonlé nagysagu épitési telek
ara eléri a 3 MFt-ot is. Az ingatlanarak fontos szerepet jatszanak a népesség Erdre tor-
ténd bearamlasaban. A varosban a tobbi agglomeracios telepiiléshez viszonyitva olcson
lehet hazhoz, telekhez jutni, ugyanakkor Budapest kdzelsége vonzova teszi az idekdlto-
zést. Az dnkormanyzat a kdzelmultban 400—500 épitési engedélyt adott ki évente, ame-
lyek szinte kizarolag 0j csaladi hazak épitésére vonatkoztak.

Erd gazdasdgi életét elsésorban kisvallalkozasok jellemzik. Helyi viszonyok
kozott nagyobb beruhdzasnak szamit a 100%-os német tulajdonu Krause Kft, amely
1994. januarjaban alakult. A Kft ipari 1étrakat, ill. épitSipari allvanyszerkezeteket gyart.
A cég telephelyvalasztasaban a foldrajzi helyzet (Budapest kozelsége), a kozeli alumi-
niumipari bazis (Székesfehérvar alig tobb mint 60 km-re fekszik) €s a személyes kap-
csolatok jatszottak szerepet. Az lizem 130 alkalmazottat foglalkoztat, 65%-uk helyi
lakos, minddssze 2—3 budapesti dolgozojuk van, a tobbi a kdrnyezé telepiilésekrdl jar
be.

Korabban a 600-700 fét foglalkoztaté Benta-volgye Szovetkezet jelentds sze-
repet jatszott a helyi foglalkoztatisban. A szovetkezet a privatizacid eredményeként
tobb Kft-re bomlott, amelyek egyiittesen 300 f6t foglalkoztatnak. Ezek koziil legjelen-
tdsebb a Monobau Kft és a Bentahtis Kft. A kozeljovoben fontos szerepet tolthet be a
helyi munkaeré foglalkoztatasaban az MEE elektronikai vallalat, amely autokabel-
korbacsokat fog gyartani. A cég indulasakor 400 6 foglalkoztatasat tervezi , amelyet a
késobbiekben 1000 fore igyekszik emelni. A kiilfoldi toke nemcsak a termeld beruhaza-
sokban (Krause Kft , MEE) jatszik szerepet , hanem jelen van a tercier szektorban, a
szolgaltatas és kereskedelem teriiletén is. A jovOben holland tékével megvaldosuld beru-
hézés a Frigo Erd Hiit6haz.
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A munkanélkiiliség a varosban az orszagos atlag alatt van, 1997-ben 7,5%
(1800 f6) koriili. A varosba munkanélkiiliként betelepiilok elsésorban a gyengébben
fejlett K-i orszagrészbol (Borsod-Abauj-Zemplén, Hajdu-Bihar, Szabolcs-Szatmar-
Bereg ¢és Békés megyébol) jonnek. A legtobb munkanélkiili a 41-50 év koriili korosz-
talybol keriil ki. Viszonylag magas a két évnél hosszabb ideig munkanélkiil maradtak
aranya, akik a munkanélkiilieck 42%-at teszik ki. Ismételt munkébaallasukra nincs tal
sok remény. A Budapestre ingazok ardnya az utdbbi években jelentésen csokkent, sza-
muk ma 4-5 ezer fore tehetd, ez az aktiv keresék 20-25%-a.

Gondot jelent a gazdasag élénkitése szempontjabol, hogy a varosnak nincs
tobb parcellazasra alkalmas szabad teriilete. A gazdasag szinte minden teriiletén érezhe-
td a '70-es években Szazhalombattahoz csatolt 270 ha foldteriilet hidnya. Az onkor-
manyzat véleménye szerint, a foldhidny az egyik legjelentésebb oka annak, hogy a
nagyobb teriiletigényli kereskedelmi és ipari befektetéket nem képesek a varosba csabi-
tani.

Fot

ANDOR KATALIN-BALLA PETER

Fot nagykozség Budapesttdl EK-i iranyban a 2-es foit és az M3-as autopalya
kozott helyezkedik el. A kozségtol Ny-ra épiil az M2-es autout Uj szakasza, D-re pedig
az M0-4s korgytiri, amelyek vélhetden nagy forgalmat fognak lebonyolitani. Az auto-
palyak egyben 1j adottsagokat is jelentenek majd: elvalasztjak a kdzséget a kdrnyezd
telepiilésektdl, masrészt a falu orszagos, s6t nemzetkodzi kdzati forgalom talalkozasanak
szintere lesz. Mindez maga utian vonhatja a kiilonféle szolgaltatd és ipari létesitmények
megjelenését.

Az 1990-es népszamlalas adatai szerint Fot népessége 13 314 {6, a lakasok
szama 4353 volt. A nagykozség lakossaga egy 1997. marciusi felmérés alapjan 16 591
6, ebbdl 14 285 allando és 2306 {6 ideiglenes lakos. Az elmult 7 évben ily modon igen
szamottevo (24,6%-o0s) népességndvekedés kovetkezett be.

A kozség két 6 részbol, Oregfalubol és Ujfalubol all, amelyek kozott éles ha-
tar huzhato. Az Ujfalu az 1960-as években kezdett kiépiilni az elsé betelepedési hulldm
idején. Ekkor féleg Hajdu-Bihar, Szabolcs-Szatmar és Békés megyébol érkeztek ide az
emberek. Ennek oka a téeszesités volt, aminek kdvetkeztében a falusi munkaer6 jelen-
t0s része feleslegessé valt. Mivel azonban Budapesten nem juthattak lakashoz, a kor-
nyez0 telepiiléseken — koztiik Foton — telepedtek le, €s innen ingaztak a varosba dol-
gozni. Ebben a hullamban alacsonyan képzett rétegek érkeztek a telepiilésre, akik sza-
mara természetes volt a falusi életmod megtartésa.

A masodik nagy betelepiilési hullam az utobbi 67 évben jelentkezett. Ennek
magyarazata egyrészt az, hogy a rendszervaltas nyoman — gyakran annak zlirzavarat
kihasznalva — kialakult egy Ujgazdag réteg, amely elsdsorban a rossz kornyezeti feltéte-
lek eldl menekiilt ki az agglomeracidba, masrészt pedig a tanacsi — majd onkormanyzati
— lakasok privatizacioja, amelynek soran a lakoknak lehetdségiik nyilt a lakasokat ol-
csO6n megvasarolni az onkormanyzattol, majd azokat piaci aron értékesiteni. A két ar
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kiilonbségébdl azonban a févarosban nem, csak az agglomeracio olcsobb részein tudtak
csaladi hazat venni. Természetesen a jobb kornyezeti feltételek naluk is fontos szerepet
jatszottak. Altalanosan megfigyelheté tendencia, hogy aki csak teheti, menekiil a panel
lakasokbol. Ebben az évtizedben évente atlag 1000 1) lakos érkezett Fotra. A rendszer-
valtozas 6ta tarté hullamban tilnyomorészt a Pestiek kidramlasa figyelhetd meg. Fotra a
tobbség a hozza legkdzelebb esé kertiletekbol (XV., IV., XIV.) érkezik. A kikdlt6zok
jelenlegi lakasa gyakran 2—3-szor akkora, mint az el6z6. A tobbség a koltozéssel tavo-
labb keriilt a munkahelyét6l vagy iskolajatol. A tomegkdzlekedéssel mindenki elégedet-
len, ez az egyik oka, hogy a tobbség nap mint nap autdval jar be a fovarosba.

Foton 1986-tol kezdtek felfutni a telekdarak. 1997-ben mar a kdrnyéken itt vol-
tak a legmagasabb ingatlanarak. 1986-ban még 3-5 ezer Ft volt egy [1-6l telek, 1997-
ben mar 10-13 ezer Ft. Az iidiil6telkek 14 ezer Ft/[1-6l-es aron kelnek el, bar a k6zmii-
vesitésiik nem megoldott. Az dnkormanyzat nem tesz, és nem is tud tenni azért, hogy
idekoltdzzenek az emberek. Husz éve még tudta segiteni az idetelepiilést, ma mar nincs
erre keret és persze szabad telkek, felparcellazhatd szabad teriilet sem. Az utdbbi két
évben 28 belteriileti telek és 10 szabad iidiilételek keriilt értékesitésre.

Az dnkormanyzattol lakasépitési- és vasarlasi timogatast csak azok kaphatnak,
akik mar 5 éve foti allando bejelentett lakosok. A lakasfenntartasi tamogatast 1997.
januar 1-t6] vezette be az dnkormanyzat (pénziigyi nehézségei ellenére), de feltétel az,
hogy 1995. januar 1-je el6tti legyen a bejelentett allando lakhely Foton. Rendszeres
nevelési tiamogatasban a 2 éves bejelentett allando foti lakhellyel rendelkez6 csaladok
részesiilhetnek. Budapestrél masfél éve még az allanddan tdmogatottak, nagycsaladosok
koltdztek ki, ma mar vegyes a kikoltozok dsszetétele. Az uj hazakra vonatkozo 10 éves
adokedvezmény megsziint, viszont altaldnos, hogy 25 m*-ig nincs adé. Am a kitelepii-
16k 30%-a nem birja viselni az ittlakas koltségeit, és kénytelenek elko6ltdozni még tavo-
labb a fovarostol, az orszag kiilonbozo teriileteire. A Budapestrdl kitelepiilok nehezen
kozelednek a szomszédokhoz, nehezen szokjak meg a vidékiesebb életet, igy van, aki
visszakoltozik a févarosba.

Komoly ellentét tapasztalhatd viszont az slakosok és a most kiteleptiltek ko-
z0tt, mert mig az el6bbiek szeretnék megdrizni a falusi koriilményeket, addig az utdbbi-
ak a varosiasabb jellegiivé szeretnék formalni a telepiilést. Ebben a vitaban a legégetbb
probléma az allattartas, hiszen a vele jar6 szag nyilvan valéan nem all meg a keritésnél.
Az Onkormanyzat Hivatal ezért a kozelmtltban rendeletben volt kénytelen szabalyozni
a haszonallatok tartasat. E szerint a tarthato allatok szama a telek nagysagahoz igazodik,
150 [1-01 alatti nagysagu telken semmilyen haszonallat nem tarthato.

Nagy problémat jelentenek a munkanélkiiliek a kozség szamara. Aranyuk az
aktiv népességen belill tartésan 10,5% kortl stagnal. A munkanélkiilieck nagyobb része
a kisalagi részen lakik. Ennek oka az lehet, hogy ide korabban alacsonyabban képzett
rétegek koltoztek be (féként a K-i megyékbdl), ill. az utdbbi években a Budapestrol
kitelepiilok kdzott is sok volt az allandé timogatasra szorulo.

Foton kevés az igazi nagyvallalkozo, egyrészt mert Dunakeszin kedvezdbbek a
feltételek, masrészt a rendezetlen foldtulajdonviszonyok (karpotlas) miatt. igy tehat a
kisebb vallalkozasok a jellemzdek: kb. 700 egyéni és 300 tarsasag (Kft, Bt) van Foton.
Az utdbbi években néhany nagyobb cég is megtelepiilt a faluban (pl. a Pharma Patika
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gyogyszercsomagold cég, a Békési Renault autokereskedés és a Fiat Koncz). Ezek
azonban ,.eltdrpiilnek” a CORA aruhaz és a Shell cég folyamatban 1évo befektetései
mellett.

A CORA az M3-as autopalya, a régi Foti ut, a Csomori-patak és az épiilé MO-
as altal lehatarolt 272 ha-os déli iparteriileten vasarolt meg 25 ha-t 700 MFt-ért. A
teriiletet sajat er6bdl kdzmiivesitik, ezért tovabbi 63 ha-nyi teriiletre eldvasarlasi joguk
van. A teljes kozmiivesités 1,2 Md Ft, amiben egy 120 kV-os villamos tavvezeték és
egy alallomas kiépitése is benne van. A teljes beruhazas 2 Md Ft koriil lesz. A tdbbi
teriiletre mas — meg nem nevezett — érdekl6ddk is vannak, mivel azonban a karpotlas
még nem zarult le és tisztazatlanok a foldtulajdonviszonyok, a targyaldsok nehézkesen
haladnak. A céljuk az, hogy az épiilé foutak csomopontjat kihasznalva a kdzség a fova-
ros K-i kapujava véljon.

Az évtized elején az dnkormanyzat jelentds dsszegeket koltott kozmiivesitésre,
amelynek hatasara az 1990-es allapotokhoz képest (amikor még a csatorna-ellatottsag
csak 20%-os, a szilard burkolatl utak ardnya pedig 15% koriili volt), méra a csatornazas
aranya eléri a 70%-ot és az utak kb. felét leaszfaltoztak. Ma a telefon ellatottsag is teljes
és az Uj igényeket azonnal ki tudjak elégiteni. 1995-ben 450 telefon volt a faluban,
1997-ben 3600.

Gyal és Vecsés

KOVER LASZLO-MIKSO AKOS-POZSONYI KATALIN

Mindkét telepiilés Budapesttél DK-re helyezkedik el, sikvidéki térszinen, az
agglomeracid bels6é Ovezetében. Népességiik novekedésének okai az 1960-as évekig
nyulnak vissza, amikor a termeldszovetkezetek 1étrejottekor az alfoldi térségben renge-
teg ember vesztette el munkahelyét, s 60k a fovaros kornyékén igyekeztek 1j egziszten-
ciat teremteni maguknak. Az erbteljesen agglomeralédé Budapest tanacsa ebben az
idében azonban olyan hatarozatot hozott, amelynek értelmében a bekoltdozést korlatoz-
tak, igy az emlitett migracios tomegek az olcsobb, varoson kiviili teriileteken telepedtek
le. gy duzzadt fel mind Vecsés, mind a héborti utan 3000 lakost szamlalo Gyal népes-
sége 18 000 {06 koriilire. A sok hasonlosag ellenére Vecsés mind a mai napig a nagykoz-
ség cimmel kell, hogy beérje, mig Gyal 1997. julius 1-jével megkapta a varosi rangot.

1990 ota Gyal lakossaga lassan nétt (1991: 18 166, 1995: 18 399 f06), ellentét-
ben Vecséssel, ahol viszont csokken a népességszam (1991: 17 989, 1995: 17 767 10).
Ez utobbi a természetes fogyasnak tudhatd be (1995-ben -100 f3). Vecsés esetében
kevés bevandorlo érkezik, ok is foleg Pest D-i, DK-i keriileteibol. Gyalon valamivel
markansabb a fovarosbol (XVIII., XIX., X. ker.) torténé odavandorlas.

A népesség szuburbanizacidjaval kapcsolatban tapasztalataink alapjan a kdvet-
kez6 megallapitasok tehetok:

A legfobb vonzerét mind Gyal, mind pedig Vecsés esetében az olcsoé telekdarak
jelentik. Teljesen 0j lakas mindkét telepiilésen csak a frissen parcellazott részen van (ill.
elvétve a régiek helyén). Vecsés esetében 1996-ban még 44 1j haz épiilt, az 1997-es év
els6 felében viszont mar csak 16. Gyalon mar nem terveznek tobb parcellazast, mivel
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elfogyott az dnkormanyzat foldje, a tobbi foldalap pedig magankézbe keriilt. Jelenleg a
varosban 100—-150 10j lakas épiil, 6sszesen pedig 350 épitési engedélyt adtak ki. Itt még
40-50 tires telek var eladasra, amelynek az onkormanyzatnal [1-6lenkénti ara 7000 Ft,
mig Vecsésen ugyanez 5500 Ft. A maganforgalomban 1évé telkek ara ennél 50%-kal
magasabb.

A bekoltozok elsésorban a fovaros szomszédos teriileteirdl érkeztek
(Pestszentldrinc, Pestszentimre, Kébanya, Kispest). Nem elhanyagolhaté szempont az
idekoltozésben a korabbinal kellemesebb lakokornyezet és az egyéb kedvezo kornyezeti
feltételek, amelyet Vecsés esetében a kozeli nagy forgalmil Ferihegyi repiilotér sem
zavar meg. A koltozok tobbségének motivacidja az onalld haztartas létrehozasa volt,
mivel foként fiatal csaladok telepiiltek az ujonnan felparcellazott teriiletekre. Gyalon a
varos M5-0s feldli peremére, Vecsésen a telepiilés Budapesthez legkdzelebb esé szegé-
lyére koltoztek a legtobben. Az 0j koltozok kizarolag ezeken a teriileteken tudnak te-
lekhez jutni. Mindkét telepiilés esetében elmondhatd, hogy szamos elényiik mellett tobb
tényez6 szempontjabol is hatranyt jelentenek 0j lakoik szamara. Mivel a tdmegkozleke-
dés kiépitettsége nem megfeleld, az autdéval nem rendelkezéknek problémat jelent a
nagyvarosi kozpont megkozelitése. (Vecsésen pl. az ujonnan kialakitott lakodvezet
szomszédsagaban szemétlerako helyet telepitettek, és a kornyezet terheltségét noveli
egy, a Chinoin vegyipari cég altal 1étesitett telephely.)

A kérdéivek segitségével nagyon jol lehatarolhatd az idekoltozok tarsadalmi
statusa. Altalaban az alacsony szakképzettségii, ,.kékgalléros” munkaeré a jellemzd,
ritka a fels6foku végzettségli (Gyalon a kdzépfok végzettségiliek aranya 17%, mig a
diplomasoké minddssze 3%). Ezzel hozhatd dsszefliggésbe a haztartasok jovedelme is,
amelyek a budapestinél 1ényegesen alacsonyabbak. (A megkérdezettek bevallasa szerint
az 50-65 ezer Ft kozotti jovedelem a legaltalanosabb.) Gyalon ez viszonylag homogén
képet mutat, mig a masik telepiilésen van egy, a gyalihoz hasonl6 szint, de eléfordult
tobb, nagyon gazdag csalad is, akik nem is vallottak be szivesen jovedelmiik nagysagat.

A megkérdezettek tilnyomo tobbsége a fovarosban dolgozik, elsésorban a
szomszédos kerliletekben, ill. budapesti cég alkalmazasaban valtozé6 munkahelyszine-
ken (pl. festd, kémiives). Kiilonésen Vecsésen volt megfigyelhetd, hogy jelentds a sajat
mithellyel rendelkez6 kisiparosok szama (pl. galvanizalo, akinél az iizem a haz mogott
allt az udvaron). Az ingdzads els6sorban tomegkozlekedési eszkozokkel (féként autod-
busszal) torténik, de az utazasi id6t (ami Vecsésen atlagosan 40 perc, Gyalon 80 perc)
jelentésen megndveli az a tény, hogy mindkét telepiilés ujonnan beépitett negyedei
rendkiviil messze esnek a fo kozlekedési iitberekt6l. Vecsésen magasabb azoknak az
aranya, akik az ingdzashoz gépkocsit vesznek igénybe, és altalaban a haztartasoknal
gyakoribb a tobb személyauto.

Az elmult évtizedekben ezek a telepiilések szinte kizardlag alvovarosként
funkcionaltak, de a rendszervaltas 6ta az dnkormanyzatok probalkozasai és a természe-
tes piaci folyamatok eredményeképpen szamos munkahely 1étesiilt benniik. Ennek meg-
feleléen mig 1990-ben a gyali lakossag 90%-a ingazott, ma mar 41% helyben dolgozik,
s6t 300 6 regisztraltan mas telepiilésrdl jar ide dolgozni.

A koltozéskor és az 0j otthon megteremtésekor a legtobben részesiiltek valami-
lyen tamogatasban (ez f6ként a gyermekek utan jar6 szocialpolitika tamogatas volt), de
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a beszélgetések tapasztalatai nyoman elmondhatd hogy az akkori torlesztési feltételek
id6kdzben jelentdsen romlottak, ami ma jelentOs terheket ro a legtobb haztartasra. A
haztartasok pénziigyi terhei havonta 12—15 ezer Ft kdzott mozognak, ebben jelentds
sullyal szerepelnek a kommunalis szolgaltatasok kiépitésének lakossdgra haritott kolt-
ségei. Mindezeken til a mindennapi élet koltségei is Iényegesen magasabbak, mint amit
az atkoltozés eldtt vartak. A felsorolt negativumok ellenére szinte kivétel nélkiil elvetet-
ték egy hasonl6 arti budapesti lakasba valo koltozés lehetdségét.

A térségben a népességéhez hasonléoan az ipar és szolgaltatasok
szuburbanizaciojanak dinamikaja sem éri el a frekventaltabb teleptilések (Torokbalint,
Budadrs stb.) mértékét. Jelentds méretli ipari beruhdzas nem is volt az utobbi években,
aminek egyik oka a t6ke érdektelensége a régio irdnyaba, masrészt az dnkormanyzatok
idegenkedése az ilyen befektetésektol.

Az utdbbi években Gyalon létesiilt jelentésebb beruhazasok koziil kiemelkedik
a Fundi Kft édesipari cégé, amely gyorsan fejlédik és par éven beliil valoszinilileg mar
300 embert fog foglalkoztatni. Az Agroplast, amely mianyagkadakat és napozokat
gyart, az Eisberg, amely a McDonald's salataszallitoja, ill. a szintén McDonald's szallito
Hungarorak. Emellett a Scania-szerviz, a Szalka Gmk és a Magyar Aszfalt érdemel
emlitést. A varos legjelentésebb adofizetdje jelenleg az Autdker Kft (évi 7 MFt-tal, de
ez alacsonyabb az elvartnal, mivel az dnkormanyzattal sikeriilt megegyezni az adocsdok-
kentésben, igy képesek csak fennmaradni).

Sikeriilt megegyezni egy osztrak tulajdonu céggel (Asa), amely hulladéktaro-
lassal és megsemmisitéssel foglalkozik, és a legkorszeriibb rekultivalasi technologiat
alkalmazza (ezt bizonyitottdk mar Debrecenben, Graz-ban és Pozsonyban). A cég a
megallapodas szerint a varos hataraban épit egy szemétlerakot, ahova a kornyezo tele-
piilések és Dél-Pest szemetét is szallitanak. Ez azonban csak hosszll tdvon jelent majd
pénzt a varosnak.

Vecsésen jelentdsebb ipari beruhdzas az utobbi években nem tortént. Ez egy-
részt a régid altalaban véve hatranyosabb helyzetével magyarazhato, de a donté hiba
véleményiink szerint az 6nkormanyzat tétlenségének koszonheté. Mar a kérddivezés
soran nagyon rossz képet festettek le nekiink arrol, ami ott folyik, és a személyes ta-
pasztalatok is ezt latszottak alatdmasztani (pl. képtelen volt barki is felkésziilt informa-
cidkkal szolgalni az 6nkormanyzati kérddivre).

Mindkét telepiilés gazdasagi fejlédésének jovojét alapvetden befolyasolhatja
az M0-as autdpalya-gylrii leendé nyomvonala. A régid érdeke az lenne, hogy a korgyi-
rli ne a fovaros kiilsé keriiletein keresztiil, hanem az agglomeracié belsé 6vezetén kiviil
haladjon. Igy a telkek felértékelddnének, s emellett kedvezé feltételeket teremtene az
ipari és szolgaltatd parkok létesitéséhez.

A 90-es évek elejétdl — ahogy orszagos szinten altalaban — jelentds helyet fog-
laltak el a beruhazasok kozott azok, amelyek a telepiilések kozmithaldzatanak fejleszté-
sét céloztak meg. Mindkét telepiilésen kiépiilt a vezetékes vizhalozat, lett foldgaz, és
telefon. Jelenleg a csatornaépitési program a legnagyobb beruhazas, amely 40%-ban
allami tamogatassal (0sszesen 4 Md Ft és 3 telepiilésen) torténik, és az 6nkormanyzat
2002-ig a teljes csatornazottsagot tlizte ki célul. Emellett a csatornaval egyiitt az utak
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aszfaltozasa is tervbe van véve. Egyéb beruhazéasok: Vecsésen egy iskola (300 MFt-ért),
Gyalon egy szakorvosi rendeld, 1 6voda, § Uj tanterem 1étesitése.

Maglod

KORMOS ZOLTAN-KOSZTYO KAROLY

Maglod népességszama az elmult 25 év alatt dinamikusan novekedett. A KSH
adatai szerint 1970-ben 6473 6, 1990-ben 7868 {6 allandoé népességgel rendelkezett a
telepiilés, ugyanakkor 1996-ban mar 8600 lakos ¢lt Magléodon. A népességnovekedés-
ben a demografiai tényez6k alarendelt szerepet jatszottak, dont6 hangsuly mindvégig a
bevandorlason volt.

Maglodra a 70-es 80-as években zommel az orszag K-i részébdl, kiilondsen
Szabolcs-Szatmar megyébdl koltoztek sokan, nagy tobbségiik kozépiskolai vagy ez
alatti végzettséggel birt, és az anyagiak tekintetében is inkabb a ranglétra alacsonyabb
fokan alltak. A migracio f6 okaként a jobb munkalehetdségek (Budapest), a nagyobb
lakas iranti vagy, a rendezettebb koriilményekben vald bizakodas emlithetd. Természe-
tesen fontos okot jelentett a viszonylag olcsé telekarak is. (Tudvalévd, hogy budapesti
agglomeracioé K-i, de foleg DK-i 6ve mindig is a kevésbé modosabb rétegek altal lakott
volt.)

Maglodba bekoltdzok aranya a 80-as évek legvégétdl ismét ugrasszerien emel-
kedett, amelynek az oka nem mas, mint maga a szuburbanizacio, a varoskornyék fejlo-
dése a kdzpont rovasara. Ennek a migracios folyamatnak szinte minden tényezdje eltér
a fentebb emlitettekt6l. Az elmult egy évtizedben Maglodra betelepiilok nagyjabol
90%-a mar a févarosbol érkezett, tobbségiik a fovaros K-i részébdl, (Rakoskereszturrol,
Kébanyarol, Rakoscsabarol), valamint az ezektdl D-ebbre fekvo PestszentlOrincrdl és
Kispestrél. Az 0j bekoltozok életkori sajatossagainak kdszonhetéen a telepiilés szép
lassan két részre oszlik. A Ny-i részen, az ,,6si” Maglodon sok az id6s ember, mig a K-i
teriiletre fiatalabbak, sokgyermekes csaladok koltoznek. Ez még dnmagaban nem lenne
olyan nagy probléma, de mind az 6voda, mind az iskola a Ny-i, iddsek altal lakott ré-
szen talalhato és ma mar az sem elégit ki minden igényt.

Az ingatlandrak a telepiilésen mindig is nagyon alacsonyak voltak, ez adta
meg a Maglod legfébb vonzerejét. A [1-6lenkénti telekarak alacsony szintjét jelzi, hogy
egy kdzmivesitetlen telek [1-6lenként csak 3000 Ft-ba, a kozmiivesitetté pedig 6000 Ft-
ba kertil, mikozben az agglomeracios gytirt atellenes részén (pl. Nagykovacsiban) az ar
a magldodinak tobb mint haromszorosa. Az itteni telekarak Budapesthez ilyen kozeli
telepiilésen kirivonak szamitanak. A lakasépités liteme a 80-as évek legvégén gyorsult
fel az el6bb emlitett okok kdvetkeztében. Manapsag mintegy 40—50 épitési és lakhatasi
engedélyt ad ki az 6nkormanyzat évente.

A Budapestrdl betelepiilok szinte kizarolag a telepiilés K-i részére koltoznek,
hiszen ezen a teriileten végzett parcellazast a Rakosmezeje Tsz, valamint az 6nkor-
ményzat. Ez a teriilet kevesebb, mint egy km® nagysagii, de valésziniileg elég lesz a
kés6bbiekben érkez6k szamara is. Ett] a teriiletté] E-ra (kdzvetleniil a 31-es ut mellett)
a Polgarmesteri Hivatal 1997-ben vasarolt egy utcanyi telket a Rakosmezeje Rt.-t6l,
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ahol a késObbiekben 80 épitési telek alakithato ki. A vételar a 10 ha-os teriiletre 20 MFt
volt, ami 200 Ft/m*-nek felel meg.

Az évente idekol1t6z6 mintegy 3040 csalad azonban szamtalan hdtrdnnyal is
szembe taldlja magat. A legfobb gond természetesen a munkahelyre, az iskolaba torténd
bejaras. Maglod a fovarostol csak par km-re talalhato, van kozvetlen vasuti dsszekdtte-
tése is Budapesttel, de ez az 1] bekoltoz6kon nem sokat segit, hiszen a telepiilés masik
oldalan talalhaté az egyetlen vasutallomas. Az 11j lakosok, mar aki persze nem kocsival
jar, a tavolsagi autdbuszjaratokat veszik igénybe, amelynek menetrendje igazodott az
ingazok életviteléhez; a reggeli és esti 6rakban mintegy 10 percenként, napkdzben pe-
dig oérdnként kozlekedik. A tavolsagi autobuszjaratok menetideje az Ors Vezér térig
mintegy 45 perc, Rakoskereszturig kb. 30 perc. Az autés ingazok ezeken a vonalakon
mindossze 20 percet nyernek. Az igy bejarok koziil sokan ,,0szvérmegoldast” véalaszta-
nak; a gépjarmiivet leteszik mondjuk az Ors Vezér terénél levd P+R parkoldba és onnan
metroval, vagy egyéb tomegkozlekedési eszkozzel folytatjak utjukat. Sok csaladnak
csak egy autdja van, igy a csalad feje reggel dsszegyijti az induldkat és utkozben egy-
mas utan kiteszi 6ket. Problémat jelent még a napi bevasarlas elintézése, hiszen bar par
100 m-enként talalhato egy-egy kisbolt, ez semmiképpen sem potolhatja azt a kényel-
met és aruvalasztékot, amihez a févarosbol jovok hozzaszokhattak. A nagybevasarlaso-
kat még az Gslakosok is a fovarosban végzik.

Az ipari és szolgaltato szektor szuburbanizaciojanak jeleit gondos vizsgalodas
ellenére sem talaltuk Maglodon. Ez azonban érthetd is, mert az {izemek (kiilondsen a
kiilfoldi vallalatok) nem ide hozzdk a tékéjiiket. Itt sem féutvonal, sem fizetdképes
kereslet nem talalhatdo. Maglod nem versenyezhet az M0-as korgyurii telepiiléseivel,
nincsen idiiléjellege sem.

Mogyoroéd

MIKLOS MARIA-NEMETH NANDOR
Mogyordd kozség foldrajzilag a Godolldi-dombsag Ny-i szélén, Budapest agg-

kozelithetdsége személygépkocsival nagyon jo, mivel az M3-as autopalya Osszekoti
Budapesttel. A tomegkozlekedési eszkdzok koziil a fovaros elérésére az autdbusz €s a
HEYV is igénybe vehetd.

Mogyordd népessége tobb mint szaz éve folyamatosan és egyenletesen novek-
szik: megfigyelhetd, hogy 30 évenként atlagosan 600 fével gyarapodott a telepiilés
Iélekszama. 1870-ben 1222 volt az allandd lakosok szdma, 1900-ra ez 1785-re valto-
zott, 1930-ban mar 2389, 1960-ban pedig 2980 volt. 1990-ben a faluban mar 3500
ember lakott. Az azota eltelt 7 esztendd nem hozott latvanyos valtozast a népesség gya-
rapodasaban. Jelenleg (1997) megkozelitéleg 3650-3700 ember €1 a telepiilésen.

1990 ota els6sorban a bevindorlds a lakossag novekedésének forrasa. Az uj
lakosok tulnyomé tobbsége Budapestrél érkezik, de a kornyezd telepiilésekrol
(Kerepestarcsa, G6doll6, Csomad) is jottek néhanyan Mogyorddra. Vizsgalatainkat a
falu harom részén, a kivezetd utak mentén végeztiik, mivel az elmult tiz év soran tal-
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nyomorészt itt épiiltek az 0j hazak, ezekre a részekre telepiiltek a Budapestrdl kikolto-
z0k. Megtudtuk, hogy az dnkormanyzat tulajdonaban nincsen foldteriilet, nem parcel-
laznak, igy a faluba bekoltdzni szandékozok csak helyi lakosoktol vasarolhatnak épitési
telket.

Vizsgalataink soran a Veresegyhazi utrél nyilé Jokai utca és Nagyhomok utca
kornyékén talalkoztunk a legtobb Budapestrdl kikoltozott helybelivel. A Jokai utcaban
joszerivel csak volt budapestiek laknak. Ebben az utcaban csak uj hazak vannak, tobb-
ségiik teljesen kész allapotban. A fovarosbol kikoltozott lakosok tobbsége fiatal hazas,
két-harom kisgyermekkel. Ok azért is hagytédk ott a nagyvarost, hogy gyermekeiknek
nyugodt koriilményeket biztositsanak.

Altaliban megéllapithat6, hogy a Mogyorddra kikoltozott budapestiek a fova-
ros azon keriileteibdl érkeztek, amelyek legkdzelebb esnek a faluhoz (IV., XIV., XV. és
XVI. ker.). Az iskolazottsagot tekintve tobbségiik szakkozépiskolai végzettséggel ren-
delkezik, de jelentds a féiskolat végzettek aranya is. Jellemzden fiatalok, 2544 év
kozottiek, és sok a kisgyermekes csalad.

A Polgarmesteri Hivatal tajékoztatoja szerint Mogyorodon évente 25-30 uj la-
kas épiil. A zartkerti ingatlanoknal egy [1-61 1000-3000 Ft-ba keriil, belteriileti ingatla-
noknal ez az ar 5000-6000 Ft, tehat Mogyorédon nem tul magasak a telekarak. Am ha
valaki ide akar koltozni, nem kell feltétleniil épitkeznie, ugyanis elég sok elad6 haz van
a faluban. Ennek okai a csaladi hazak megnovekedett rezsikoltségei. Ahol gazzal fiite-
nek, ott télen csak a fiités belekeriil havi 24 000-26 000 Ft-ba. Az elado hazak arai 8-
10 MFt-nal kezdédnek, és mint megtudtuk, budapestick eldszeretettel vasaroljak meg
Oket.

A Mogyorédon miikddd vallalkozasok mind helyben létesiiltek, zommel mo-
gyorddi lakosok hoztak 1étre dket. Viszont arra is van példa, hogy Budapestrol kikolto-
zott személyek kezdtek itt vallalkozni. Ilyen pl. a Kapitany és Tarsai Kft, amely egy
napellenzé- és fémszerkezetgyartd magyar-svajei Kft. A cég 1995-ben német partne-
rekkel 0j, mlianyag ablakgyartd csarnokot létesitett. A G6doll6i Gton szintén talalhatd
egy kiilfoldi érdekeltségli vallalat, a Chesterton Hungary Kft. A Chesterton cég a vilag
harmadik legnagyobb ipari tomités gyartdja, a vilagon 11 gyara mikodik. Magyaror-
szagon 22 éve vannak a piacon, 1995-t61 kft-ként mint az USA-beli cég leanyvallalata.
Mogyorodon van az orszagos kozpont, marketing és kereskedelmi tevékenységgel,
raktarral.

Tavaly a falubol befolyt 6sszes SZJA 120 MFt volt, ebbdl 25-26 MFt-ot ka-
pott vissza a telepiilés. A helyi adok kedvezdéek Mogyordodon: csak épitményadot és
iparizési adot kell fizetni. Ez utdbbi 0,3%, ami orszagos viszonylatban nagyon ala-
csonynak mondhatd. Tavaly a legtobb ipariizési adot a Hungaroring fizette (2,5 MFt-
ot). Az dnkormanyzat évi koltségvetése kb. 120 MFt. Ebbol a pénzbdl a falu minden
intézménye zokkenémentesen tud mitkkddni. Mogyordd Utjainak 90%-a aszfaltozott, a
gaz ¢s a telefonhalozat is kiépiilt. A csatornahaldzat azonban még hianyos.
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Nagykovacsi

MADARASZ BALAZS-RUSZKICZAY-RUDIGER ZSOFIA

Nagykovacsi a févarostol 15 km-re fekszik ENy-i irAnyban, az Ordog-arok
volgyféjében. Fekvésébol kovetkezden ,zsakfalu”, vagyis nincs atmend forgalma.
Kozlekedésfoldrajzi helyzete miatt az ipar €s a kereskedelem nem tud és nem is akar ide
telepedni. Ezzel szemben a nyugodt, jo levegdjii kdrnyezetre vagyd jomoda budapesti
polgarok az utébbi néhany évben szivesen valasztjadk lakohelyiil ezt a Budai-
hegységben huzodo kis falvat.

Az 1700-as évek ota itt 16 svabokat a II. vilaghabort utan, 1945-ben 6sszekol-
toztették, majd a kdvetkez6 évben kitelepitették. Helyiikre Heves és Szolnok megyébdl,
majd a Felvidékrol is érkeztek telepesek. A kozség népességszama csak a kitelepitések
30. évforduldjara érte el az 1941 janudrit. Tehat, ha ma 6slakokrdl beszéliink, tulajdon-
képpen az 6tven évvel ezel6tt bekoltozott foldmiivesekre gondolunk. Nyilvanvald, hogy
az alacsony képzettségili, viszonylag szegény, ma mar idés emberek és a
szuburbanizacié nyoman Ujonnan idekdlt6z6 magasabb tarsadalmi statusu, fiatalabb
csaladok kozott felmeriilnek bizonyos ellentétek.

Nagykovacsit — a mar vazolt adottsagai miatt — foként a népesség
szuburbanizdcioja érinti. Az idekoltézok nagy része Budapestrdl, leggyakrabban a II. és
a XIII. keriiletbdl érkezik. A II. keriiletiek nagy aranyanak egyik magyarazata, hogy az
emberek szeretnek a mar megszokott utvonalakon és jaratokkal kozlekedni.

A megkérdezettek 56%-a emlitette a kellemes lakokdrnyezetet, 26%-a a ked-
vezd lakasvételi ajanlatot mint idekoltozésének okait. Ezenkivill gyakran szerepelt a
sajat tulajdon szerzésére valo torekvés, az 6ndllo haztartas létrehozasa, és a csaladi ok.
Ebb6l, és az 0 lakasok méretébél is latszik (50% 100-199 m?, 27% 200 m*-nél na-
gyobb), hogy a most 0sszekdlt6z0, csaladot alapitd, de mar megfeleld anyagi hattérrel
rendelkez6 csaladok alkotjak az 0j lakok jelentds hanyadat.

Némelyek a nem megfelelé lakaskoriilményeiktél szabadulva keriilnek ide,
masok a févarosban is atlagon feliili szinvonalon éltek, és még jobbat keresve vettek
hazat Nagykovacsiban. A magasan képzett fiatalabb 01j lakok koziil sok a szellemi val-
lalkoz6, akik otthon is tudnak dolgozni, nem kell minden nap a févarosba menniiik.
(Még a 80-as években is a lakossag nagy része ingazo volt.)

A telekarak a rendszervaltas ota folyamatosan nének. Ma a fekvésétodl fiiggden
valtoznak az arak: a Remete-hegy oldaldban, ahol 300-500 telek talalhato, és nemsoka-
ra belteriilet lesz 40 000 Ft/[1-6], a belteriileten 20—25 000 Ft/[1-61, egyéb kiilteriilete-
ken 15 000 Ft/[1-61 koriil mozognak.

A faluban az az érdekes helyzet allt eld, hogy az iires telkek dragabbak, mint
azok amelyeken mar all haz. Ez azért van igy, mert a régi, nem egyszer valyogbol épiilt
hazak nemigen felelnek meg az idekoltozok igényeinek, és feltjitasuk kozel ugyanany-
nyiba keriil, mint egy j haz épitése.

A falu belteriiletén a kozmiivesités megoldott, a zartkerti részen azonban csak a
viz és a villany van bevezetve, a gaz és a csatorna még hidnyzik. Az épitkezdknek a
kozmiivesitést sajat er6bol kell megoldani, az dnkormanyzat csak a hattérkapacitasok
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(pl. szennyvizatemeld, ivovizbazis) fejlesztésérdl gondoskodik. Nagy problémat jelen-
tenek a be nem jelentett lakok, akik tobbsége a téliesitett nyaralokban ¢l, megtartva
budapesti allando lakcimét. A falu 4300 lakdja koziil 500-600 6 €l kiilteriileti ingatla-
nokon.

Az ipari szuburbanizacio Nagykovacsi felé tobb okbol sem iranyulhat. A koz-
ségbol kivehetd egyetlen kdzut mindsége gyenge és csak a fovarosba lehet rajta eljutni.
A kozség hatarat minden oldalon a Budai Tajvédelmi Korzet alkotja, ezaltal két fontos
telepitd tényezd, a konnyli elérhetdség €s az olcso, nagy teriilet kiesik. A fovaros kozel-
sége inkabb a tercier szuburbanizaciot vonzza, de a helyhiany miatt ezt is leginkdbb a
lakossag korében talalhato szellemi vallalkozok képviselik. A falu K-i szélén talalhato
az Euro-Line-East Transcontinental nemzetkdzi szallitmanyozéssal foglalkozo cég
telephelye, amely 1992-ben koltdzott ide, amikor a telkek még olcsobbak voltak.

Pilisszentivan

GULYA NIKOLETTA-SCHOTTNER KRISZTINA

Pilisszentivan népességszama az utdbbi tiz év soran lassan ndvekedett
1986-ban 3407 6, 1996-ban 3800 f6 ¢lt a faluban (/. a tablazatot). Mivel a természetes
szaporodas negativ, ezért a tobbletet a bevandorlas okozza.

A népességszam valtozasa Pilisszentivanon

Mutato 1991 1992 1993 1994 1995
Lakonépesség 3510 | 3536 | 3601 3741 3779
Természetes szaporodas -2 -2 5 -5 -6
Elvesziiletések 34 37 47 50 43
Halélozasok 36 39 42 55 49

Az utobbi években Pilisszentivan érezhetden a févarosbol kifelé iranyuld moz-
gas egyik célteriilete lett. A 80-as évek kdzepén még a fiatalok Budapestre valé vandor-
lasa volt a jellemzd, ez okozott problémat a telepiilésen. Jelenleg ellenkezd iranyu ten-
dencia érvényes. Az egykor elkoltozottek visszajonnek Szentivanra, a mostani fiatalok
pedig nem akarnak elkoltozni, s6t erés az idedramlas a fovarosbol. A népességszdm
novekedést fokozza a kornyezd telepiilésekrdl torténd bevandorlas is, bar ennek mérté-
ke joval kisebb, mint a Budapestrdl torténd bevandorlasé. A kornyezd telepiilésekrol
torténd bevandorlas oka altalaban a ,,behazasodas”, ill. az alacsony ipartizési ad6 (0,3%
).

Az dnkorményzat 1985-ben parcellazott egy nagyobb teriiletet, ekkor a bekol-
toz6k mintegy fele Budapestr6l, a masik fele pedig a kdrnyez6 telepiilésekrdl szdrma-
zott. 1996-ban volt a kovetkezd parcellazas, amelyet az dnkormanyzat a kedvezdtlen
anyagi helyzete miatt hajtott végre. Az 1996-o0s parcellazasnal a bekoltozok aranya
megvaltozott, a telkek 95%-at budapestick vették meg. A telekdrak a belteriileten
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(6sszkdzmiives) 13 000-14 000 Ft/[J-6l. A mezdgazdasagi kiiltertileteken 3500-5000
Ft/01-61.

1994-ben az dnkormanyzat 64 db épitési engedély adott ki, ebbdl 31 vonatko-
zott csaladi haz épitésére. 1995-ben 47 engedélyt adtak ki, amelybdl 24 csaladi haz
épitésére, a tobbi a kiilteriileti épitésekre vonatkozott. 1996-ban a kiadott 45 engedély-
bol 20 csaladi hazra, a tdbbi pedig kiilteriiletekre vonatkozott. Az adatokbol lathato a
kiadott épitési engedélyek csokkend tendenciaja, és az is megfigyelhetd, hogy az 1j
csaladi hazak szama is évrél évre csdkken. Ennek valoszintileg tobb oka van:

— A kedvezdtlen anyagi helyzet miatt a helyi lakosok nagy része nem képes Uj
telket venni, 0j hazat épiteni, ezért inkabb a régi hazakat 0jitjak fel, a tetdteret épitik be,
vagy a hazhoz épitenek hozza.

— A telepiilésnek nagyon kevés eladhato teriilete maradt, az dnkormanyzat az
elkovetkezd 3 évben nem is szandékozik parcellazni, igy akarja megakadalyozni a tele-
piilés rohamos ndvekedését, a budapestiek nagyaranyt bearamlasat.

A munkanélkiiliség a telepiilésen nem szamottevd, de a f6 munkaadonak sza-
mito, évek ota veszteséges PEVDI varhato bezarasa ezen most valtoztat. A telepiilésen
a kilfoldi toke jelenléte nem jelentds, egyetlen magyar-belga vegyes vallalat van a
Tungsram-Schréder, ahol kiils6é vilagitasu, energiatakarékos lampatesteket allitanak el6.
Els6sorban nem gyartd, hanem Osszeszereld iizem, foglalkoztatottainak szama 30 6
(helyi lakosok és budapestiek).

A lakossagnak nem okoz problémat a budapestick tomeges bekdltozése, sot a
falubeliek sokszor budapestieknek adjak el a kiilteriileti ingatlanokat. Mar most is gon-
dot okoz azonban a nyari idészak, ilyenkor a kiilteriileteken 1év6 nyaraldk népesség-
szama is megugrik (a napi mozgas néha a 2000 f6t is eléri), akik helyben veszik meg a
fogyasztasi cikkeket. Az itteni vallalkozok nem tudjak megbecsiilni, hogy mikor meny-
nyien jonnek, ezért ellatasukra nem tudnak kelléen felkésziilni. Igy aztan kevesebb arut
rendelnek, nehogy a nyakukon maradjon. A hirtelen fellépd tulkeresletet nem tudjak
kielégiteni, ezért elfogynak az arucikkek, hiany 1ép fel.

Az 6nkormanyzat tavlati tervei kozott szerepel az utépités, a jardaépités folyta-
tasa, ill. a csapadékviz elvezetési rendszer €és a csatornahalozat bovitése. 10 éven beliil
szeretnének 1étrehozni egy okoparkot a szentivani banyatd kornyékén. A to koriil sé-
tanyt, kerékparutat akarnak kialakitani (ez a kerékparat az 6budai szakasz folytatasa
lehetne).

Solymar

KISS MONIKA-LORANT ILDIKO

Solymar nagykozség a budapesti agglomeracio belsé gytirijében, a févaros
kozpontjatol 16 km-re ENy-ra, a Pilisi-medencében helyezkedik el. A torokdulas soran
lakatlanna valt telepiilés Ojratelepitése 1701-ben kezd6dott meg a németf6ldrdl ideérke-
z0 svabokkal. A németajku lakossag aranya még a II. vilaghabora el6tt is 95% volt,
amely a haborut kdvetd kitelepitések kovetkeztében 30%-ra csdkkent.
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1945 utan a sulyos demografiai veszteség kompenzalasara a megiiresedett ha-
zakba féleg Mezokovesdrdl, a Felvidékrol és Erdélybdl telepitettek magyar csaladokat.
A fovarosi agglomeracioban talalhatd, kedvezd helyzeti energidju kozségben az elmult
10 évben dinamikus népességndvekedés ment végbe. Solymar népességszama az 1970-
es 4013 f6rdl, 1990-re 6044-re emelkedett, 1995-ben pedig elérte a 7300 fét. Ez a gya-
rapodés azonban mar szinte teljes mértékben a szuburbanizaciora vezethetd vissza.

Az 1990-es évek elején a kedvezd lakasvételi- és épitési feltételek, valamint az
alacsony telekarak elsésorban nyugalomra és csendre vagyd nyugdijasokat és az els6
0nalloé haztartas létrehozasara torekvd friss hazasokat, ill. kisgyermekes csaladokat —
tehat féleg alacsonyabb jovedelmi szintli embereket — vonzottak a kozségbe. Az igy
kialakult vegyes statusu réteg manapsag mar szinte kizadrdlag megalapozott egzisztenci-
4ju, magas tarsadalmi és jovedelmi szintii bekoltozokkel boviil, akiknek az idékozben
hatalmasra novekedett telekarak sem jelentenek akadalyt a letelepedésben. A betelepe-
dok tobbsége a kozeli budai keriiletekbdl, ill. a zstfolt, nagyvarosi problémakkal terhelt
belsé varosrészekbol érkezett. Ennek kovetkeztében az aktiv keresék 2/3-a ingazik
naponta Budapestre.

A svab 6slakosok és a hajdan betelepitett csaladok lakohazai tilnyomorészt a
nagykozség kozponti teriiletein talalhatok. Ezt a magot 3 iranybol 6vezi az ijjonnan
kieépiilt negyedek sora: Ny-rol (Pilisszentivan fel6l), D-rél (Kerek- és Kakukk-hegy), ill.
K-r6l (Gyorgy-hegy) az iidiil6dvezet, amelynek nagy része a mezdgazdasag atszervezé-
sével parlagga valt teriiletek felparcellazasa soran jott létre. Az emlitett telepiilésrészek
koziil a Kerek-hegy a legjelentésebb 11j negyed, parcellazasara mar a 40-es években
terveket készitettek.

A népesség szuburbanizacioja kovetkeztében az elmult 6-8 évben egyre tobb,
Budapestrdl kikoltéz6 polgar valasztja Solymart allandé letelepedése célpontjaul. Ok a
stirll beépitésli belteriilet helyett inkabb a laza, s jo lakohelyi funkciokkal rendelkezd
iidiilddvezetet részesitik eldnyben, amely igy felértékelddik, s egyre magasabb vagyoni
¢és tarsadalmi szintii rétegeket vonz. A [I-6lenkénti telekarak 5 éve 8—10 ezer Ft koriil
mozogtak, ma mar a 20-22 ezer Ft-os telek olcsonak mindsiil, s6t nem ritkak a []-
6lenként 30-35 ezer Ft-ért elkeld telkek sem. (Ezt példazza egy, a kdzelmultban értéke-
sitett 220 [-6les telek a Lejtd utcaban, amely 7,5 MFt-ért talalt gazdara.)

A fent emlitett folyamatok kovetkeztében az egykori idiil66v gyokeres atala-
kuldsa megy végbe: a kis vikendhazak helyett tobbszintes lakohdzakat épitenck, az
diléov fokozatosan allandd jellegli lakoteriiletté valik. Ez tapasztalhatd a Magas, a
Panorama, a Pihend, a Kilatd, a Kapolna és a Kokoresin utcakban, ahol minden harma-
dik haz uj épités vagy kibovités alatt all. Solymar legtjabb, gyakran a nagykozség ,,Ro-
zsadomb”-jaként emlegetett része a Hovirag és a Pipacs utcai lakonegyed a legfrissebb
parcellazas eredménye. Ennek soran a Rozmaring Mgtsz altal a Pest megyei OTP-nek
eladott, kozel 80 csaladi haz épitésére alkalmas telek keriilt felosztasra. Az tidiiléteriilet
kozmiivesitése a telektulajdonosok teljes anyagi hozzajarulasaval valosult meg a 90-es
évek elején. Az alapkdozmi (viz, gaz, villany) megléte aztan tovabb Osztondzte az épit-
kezéseket, s felgyorsitotta a végleges letelepedést.

Solymar ipardt két — tobb évtizedes hagyomanyokra visszatekinté — cég fém-
jelzi: a f8leg milanyaggyartassal foglalkoz6 PEMU, amely kezdetben 2000, ma mar
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csak 600 embernek biztosit munkat; a masik a Budai Tégla- és Cserépipari Vallalat
0nalloé gyara. Emlitésre méltd ezenkiviil még a PEVDI (Pest-megyei Vegyi és Divat-
cikkipari Vallalat) és a Kemipur is. A rendszervaltas utan azonban ezek egyes lizemei
megszlintek, ill. profilt valtottak. A felaproézodott gyarak magankézbe keriilve megerd-
sodtek (pl. Grand Acs Kft Fatelepe, PEVDI Ablakgyarté Kft, PETA TetSablakgyartd
Kft). A sok kis cég azonban kevés munkaerdt foglalkoztat, igy érthetd, hogy a solymari
aktiv keresok jelent6s hanyada Budapestre ingazik. Az elmult 10 évben nagyobb beru-
hazas nem tortént. A tercier szektor keretein beliil a kozelmultban minddssze két ben-
zinkut, egy Ford-szerviz, ill. a Kézséghaza mellett egy tizletkdzpont épiilt, ahol hama-
rosan megnyilik a telepiilés masodik takarékszovetkezete, a HBW Express Takarékszo-
vetkezet.

Solymar 1j altalanos rendezési terve magyar érdekeltségli vallalkozasok megte-
lepedését szorgalmazza a kozség EK-i hataraban kialakitandé ipari parkban. Ez tobbek
kozott a Solymar-Kiiltelek nevii telepiilésrész magteriilettel vald Osszekapcsolasat is
szolgalna. A leend6 ipari zona — amely a tervek szerint az Angol temet6tol az Akacfa
utcaig huzodna — jelenleg mezbgazdasagi teriilet, tehat kozmiivesitésre var. Ezenkiviil
tervezik a 10-es Ut korrekcigjat, valamint a vasutvonal ,kiigazitasat” is. A park létreho-
zasa az ipari szuburbanizacio elsd Iépcsdjének is tekinthetd, de a terv még annyira ki-
forratlan, hogy a program megvaldosulasa belathatatlan.

Szigethalom

KURTOSI IZABELLA-MESSEL BALAZS

Szigethalom — Halasztelekkel egyiitt — sokaig Tokol részét képezte, s csak
1949-ben valt onallova 1747 fonyi népességgel. 1949 eldtt még csak par nyarald és
hétvégi haz allt itt, s a teriileten dontden mezdgazdasagi miivelés folyt (zoldségtermesz-
tés). Maga a telepiilés tehat 50 éves sincs, vagyis rendkiviil fiatal. Az ujonnan megtele-
pedd ipar (Pestvidéki Gépgyar, Csepel Autogyar) és a Tokolon allomasozd szovjet
hadsereg rengeteg munkalehetdséget nyujtott (géplakatos, miiszerész, maros stb.). Oly-
annyira sokat, hogy nemcsak a kornyékrdl, hanem az egész orszagbol (foleg Kelet-
Magyarorszagrol) jottek ide dolgozni. A telek olcsd volt, munka is akadt, s az infrast-
ruktura is kezdett kiépiilni.

A telepiilés népességszama az elmult években folyamatosan ndvekedett. 1990-
ben 9582 6, 1997-ben 11 044 {6 bejelentkezett allando lakos €1t Szigethalmon, az tidi-
16teriileten €loket is hozzaszamolva a nagykozség infrastruktirajat ténylegesen haszna-
16k szama kb. 12 000 f6. Ezt a Rackevei-Duna partjan huzodo udiilétérséget 1997 nya-
ran mindsitették at belteriiletté, mivel az iidiilétulajdonosok kozel fele az elmult idében
feladta korabbi allando lakhelyét és véglegesen idekoltozott.

A népességszam ndvekedése magaban hordozza a lakdsdllomany ndvekedését
is. Jelenleg az a tendencia, hogy a telepiilésen épiild lakasok dontden két részbol tevod-
nek Ossze. Az egyik résziik a mar kiépiilt lakoteriileten jon 1étre, a mar meglévé hazat
felujitasaval és atalakitasaval (megveszik az oregektol), vagy azok helyén. Ezért elég
sok az elszortan elhelyezked6 1) haz a telepiilés régebbi teriiletein.
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A masik rész az onkormanyzati parcellazas eredménye, aminek révén 0j lako-
parkok jonnek létre, dontden a telepiilés szélein. Ezeken a helyeken teljesen uj, nagy
alapteriileti hazakat épitenek fiatal, jobb modu csaladok. A lakasok épitésének titeme itt
a leggyorsabb ¢€s a leglatvanyosabb. Van egy harmadik jelenség is, ez pedig a Rackevei-
Duna partjan levo nyaralok fokozatosan téliesitése.

Szigethalomnak a Szabadkai tt, Thokoly utca, valamint a HEV vonala ltal ha-
tarolt teriiletén egy tombben talalhatok a szuburbanizacidonak kdszonhetden, Gjabban
épiilt hazak (dontden sorhdzak). A teriilet benépestilését a Pestvidéki Gépgyar, és az 5
éve még 22 000 embert foglalkoztatd szigetszentmiklosi Csepel Autdgyar, valamint az
egy¢eb budapesti munkalehetdségek 0sztondzték.

A rendszervaltas utdn évekig nem valtozott, csak az elmult 2 évben emelkedett
meg igazan az épitkezések szdma. Az el6bb emlitett teriileten is torténtek Gjabb épitke-
zések, bar alacsonyabb szamban. Az épitési kedv megndvekedését mutatja, hogy a 1,5—
2 éve felparcellazott, Barackosnak nevezett teriileten fél év alatt kelt el 60 épitési telek.
(Egy masik, magankézben 1évo teriileten pedig 55 parcellat értékesitettek a kozelmult-
ban).

Itt tdbb helyen még folyik az épitkezés, a mar kész hazakba pedig 1996 végén,
1997 folyaman koltoztek be tulajdonosaik. Korabbi, dontden budapesti otthonuk (szinte
kivétel nélkiil 40-60 m’-es panellakasok) elhagyasara a nagyobb csaladi haz (atlag
110-150 m?) és a kellemesebb lakokornyezet igénye késztette dket, Szigethalom mellett
pedig az onkormanyzati parcellazds miatti kedvezd telekvasarlasi lehetdségek miatt
dontottek.

A bevandorlok tobbsége megtartotta korabbi, jorészt budapesti munkahelyét,
amelynek elérhetdsége a kikoltozéssel romlott. A csaladok tobbségének tulajdonaban
van gépkocsi, azonban a feleség legtobbszor inkabb a tomegkozlekedést veszi igénybe,
vagy kombinalja a kettot. A csaladfo szinte minden megkérdezett esetében személygép-
kocsival kozeliti meg munkahelyét.

A telepiilés térbeli terjeszkedését akadalyozza Szigethalom elhelyezkedése,
amely Tokol, Szigetszentmiklos és a Rackevei-Duna k6z¢ van beszorulva. A belteriileti
foldek atmindsitésének szintén gatja van: az amigy sem nagy kiterjedési, 9,12 km*-nyi
nagykozségben (a kb. 7500 lakosu Tokol kb. 39 km®rel rendelkezik) a honvédségi
teriilet (1égvédelmi rakétakilovo allasok), valamint a Pilisi Parkerddgazdasag Rt. keze-
1ésében 1évo Tokoli-erdd foglal el jelentds teriileteket.

Ma Szigethalmon a Budapestre vald ingazason, a helyi dnkormanyzaton, a
kozszolgéaltatason (pl. Vizmii) és a szocialis szféran kiviil a kisvallalkozasok (pl. mini
abc, hentes, kisiizemek stb.) kindlnak munkaalkalmat. A cs6édbe ment Csepel Autdgyar
a tobbi nagy termeldegység sorsara jutott, s ma lerakatok (pl. butor, épitdanyagok),
diszko, elektronikai cikkeket arusito tizletek stb. miikodnek a teriiletén.
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Tarnok

KEREK PETER-LIPTAK KATALIN

Tarnok Budapest kozpontjatol 26 km-re DNy-ra helyezkedik el, az Erd, Sos-
kat, Pusztazamor és Martonvésar altal hatérolt 23,6 km?-nyi teriileten. Eredetileg a
szlovak etnikum telepiilése volt, a szlovak lakossag szama napjainkban 600-800 f6re
tehetd. A kozség mai arculatanak kialakitasat 1913-ban iiszogi Nagy Sandor kezdte el,
aki 1921-ben parcellaztatta az Gjtelepi részt, majd 1930-ban a ligeti teriiletet. Ezzel a
falu ma 3 (részben kiilonallo) részbl all: Falu, Liget, Ujtelep.

1991-es adatok szerint Tarnokon 5123-an, 1994-ben 6326-an, 1995-ben 6447-
en éltek. Napjainkra a lakossag szama meghaladta a 6700 f6t. Az é€lvesziiletések €s
halalozasok aranya nagyjabol kiegyenlitett (pl. 1994-ben 84 sziiletést és 81 halalozast
regisztraltak), tehat a népességszam novekedését kizardlag a bevandorlasnak tulajdo-
nithatjuk.

Eleinte foként a szomszédos Erdrdl, a levegd szennyezettsége miatt Szazha-
lombattardl érkeztek a bevandorlok, manapsag pedig mar Budapestrél koltoznek a leg-
tobben Tarnokra (féként a XI., ill. XXII. keriiletb6l). Korabban csak az also-
kozéposztaly szamara volt vonzo az telepiilés, ujabban viszont mar a modosabb rétegek
is felfedezték.

1990 6ta az onkormanyzat 258 hasznalatbavételi engedélyt adott ki az 0j épii-
letekre. A telkek ara kb. harmad-, negyedannyi, mint pl. Erdligeten. Sok telek cserélt
gazdat a mar emlitett Falubol ,,kiko1t6z€s” nyoman. Az 6nkormanyzat eddig 80 hazhe-
lyet parcellazott. Itt az arak kb. 30%-kal olcsobbak, mint maganforgalomban. A jovo-
ben még tovabbi 18-20 ha-on terveznek parcellazast. Kozel 80 ingatlan talalhato itt. Az
Gjonnan felépiilé hazak 40—45 ezer Ft/m*-es aron keriilnek eladésra.

A belteriileti foldek tulajdonosait megadoztattak, ezzel kényszeritve ki a beépi-
tést. fgy sok teriilet cserélt gazdat. Azok vasaroltdk meg ezeket a foldeket, akiknek
szandékukban allt hazat épiteni. Problémat okoz ugyanakkor a klasszikus zartkerti rész
(Oreghegy), ahol javarészt budapesti lakosok a nyaraldikat téliesitettek, viszont mivel
ez a teriilet még mindig kiilteriiletnek szamit, személyi jovedelemadojuk nem Téarnokra
jut.

Az utcak kb. 80%-aban le van fektetve a gazvezeték, ennek ellenére a haztarta-
soknak csak mintegy 35-40%-ban van vezetékes gdz. A csatornazas a telepiilés 40—
42%-an megoldott. A kozségben az iskolai oktatas harom épiiletben folyik, az dvoda
pedig négy épiiletben van szétosztva. A fér6helyek szama mar ma sem elegendd, ezért
0j, tiz tantermes iskolat szeretnének felépiteni.

Az iizleti beruhdzasok jelenléte napjainkig nem igazén szamottevd Tarnokon.
A meglévé egy-két ipari tizem (pl. Anilin Kereskedelmi Rt., Puhi-Tarnok Ut- és Hid-
épit6 Kft) vagy a Duna Fiiszért Rt. diszkont aruhaza a 70-es ut kornyékére telepiilt. Az
Anilin gyar esetében a 70-es Ut kodzelségén tul szerepe van a vasutnak is, a vasuttol
iparvagany vezet az iizemhez. (Az Anilin beszallitoja pl. a német vegyipari Bayer cég.)

A telepiilés jovojének szempontjabol donté fontossagi az autopalya-lejard
megépitésének kérdése. (A kozség megkozelitése jelenleg csak a 70-es fout feldl lehet-

120



séges.) Azt mar tényként kezelhetjiik, hogy megépiil a lejar6, de kérdés, hogy hol. (Tar-
nok palyazatot adott be, versenyben all Tordassal a lejaroért.) A lejardt a pusztazdmori
szemétlerakd létrehozasa teszi sziikségessé. Amennyiben megépiil, valdszinisithetd,
hogy jelentds fejlddést fog eredményezni Tarnok életében, bar természetesen kornyezeti
problémak is felmeriilnek. A tranzitforgalom okozta majdani kornyezetszennyezés
mértéke még nem kiszamithato.

Ehhez a beruhazashoz kapcsolodik egy kamionparkold 1étesitésének terve az
ujtelepi rész mogotti szantoteriileten. Egy magyar befekteto-tarsasag bevasarlo-, szora-
koztatdocentrum létrehozasan faradozik a csomopont kozelében. Egy svéjci vallalkozo
pedig hazank legnagyobb golfpalyajat szeretné kialakitani a szép kornyezetii t6 kdrnyé-
kén, mintegy 100 ha-on.

Torokbalint

KISS ZOLTAN-REINICS RITA-SZALKAI GABOR

Torokbalint klasszikus mintateriilete a szuburbanizacios folyamatok valameny-
nyi formdjanak, talan azt lehetne mondani, hogy a kdrnyéken csak Budaorson figyelhe-
t0 meg hasonld intenzitasu szuburbanizacio. Torokbalint népessége az elkdvetkezd
években el fogja érni a 10 000 f6t, mivel a szuburbanizacids folyamat nagy szamn bete-
lepiildt vonz a telepiilésre.

A lakossag dinamikus ndvekedését az onkormanyzat nem tartja egyértelmiien
kedvezd folyamatnak, mivel Torokbalint kdzintézményei nincsenek megfelelden felké-
sziilve a nagyobb népesség megfeleld szinvonalu ellatdsara. Mégis, pénziigyi okok
miatt rakényszeriilnek a kivandorlé lakossag befogadasara. Ez, ill. a tercier
szuburbanizacio teszi ugyanis lehetévé az &slakossag messze az orszagos atlag feletti
ellatasat. Az 1991-ben kezdodott kozmiivesités idén teljesen befejezédik, a munkanél-
kiiliek aranya 2% alatt van, de itt emlithetjiik azt is, hogy az utcakat az dnkormanyzat
Mercedes vizeskocsija locsolja és tisztitja.

Torokbalint vonzerejét a fovaroshoz vald kozelsége, ill. attol vald tavolsaga
egylitt alakitja ki. Tavolsaga azt jelenti, hogy még ma sem veszitette el falusias jellegét,
nagy zOldteriiletek veszik korbe, és bar harom orszagos jelentdségli autopalya halad el
kozvetleniil a lakoteriilet mellett, levegdje még mindig nagyon tisztinak mondhatd. A
kozelség pedig a kitlind kozlekedési kapcsolatokra vonatkozik, és ez dontd a telepiilés
fejlédése szempontjabol, mivel a lakossag nagy része napi ingazo.

A lakossag idetelepiilését jelentdsen befolyasolja, hogy BKV autobusszal meg-
kozelithetd Torokbalint. A 72-es vonal révén, amely az autdpalyan haladva tart a Kosz-
tolanyi Dezs0 térre, 20-30 perc alatt Budan lehetiink. A 88-as busz pedig Budadrson at
jar a Kamaraerdéig, az autopalya épitések miatt a 60-as évek végén megsziintetett HEV
helyén. Ennek a vonalnak a kotottpalyas maradvanya a 41-es villamos vonala, amely a
Kamaraerdotol kozlekedik befelé. Az dnkormanyzat is tisztaban van ezen jaratok fon-
tossagaval, ezért aldoz fenntartasukra évi 13 MFt-ot. Sokak szdmara a f6 vonzerdt
azonban az autopalya jelenti, ezen néhany perc alatt a fovarosban lehetiink.
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Vizsgalatainkat Torokbalint ujabban beépiilt negyedeiben: a Tiikorhegyen és
kornyékén (amely a kdvetkezd években 600700 f0s népességet fog felvenni), a Szegfli
utca korzetében, az Apponyi Albert, az Ady Endre, az Alsoéerddsor és a Jozsethegy
utcakban végeztiik. A bekoltozés itt féleg Budapestrdl, elsdsorban a gazdagabb budai
keriiletekbdl (II., XI., XII) és Budadrsrdl tortént. Ezekben az esetekben egyértelmiien
tetten érhetd volt a szuburbanizacid, a koltozés f6 oka a megkérdezettek tobbségénél a
kellemes lakokornyezet volt.

A bekoltozok ¢életkora altalaban 35 és 55 év kozé esett, gyermek nélkiil, vagy
12 és 26 év kozotti gyermekkel. A képzettség és a foglalkozas terén a lehetd legna-
gyobb volt a valtozatossag, a vagyonukhoz ¢és életszinvonalukhoz képest meglepden
képzetlen lakosok mellett nagy szamban megtalalhatjuk a budapesti értelmiségi elitet. A
tapasztalatok azt mutatjak, hogy Torokbalintra foként a magas jovedelmiek koltoznek.
A luxuskivitelii ingatlanok szamanak ndvekedését jol jellemzi, hogy mig 1990-ben csak
9 négyszobas vagy annal nagyobb haz volt Térokbalinton, addig 1995-ben ez a szam
mar 32 volt, és sejthetden a Tiikdrhegy beépitése utan ez a szdm meg fogja haladni a
szazat.

Nem csak a lakossagra, hanem az iparra és a szolgaltato dgazatokra is jellemzd
a szuburbanizacid. Ezek nagyfoku siliriisoddése Torokbalint esetében az M1-M7-MO
csomopont koriil jellemzd, ahol a beépithetd teriiletek nagysaga és a févaros kozelsége
jelenti a legfébb vonzo tényez6t, amely lehetové teszi egy 0j kdzpont létrejottét. Az
elséként felépiilt Tetra Pak, és mellette a Metr6 aruhaz, mint a kialakitand6 Buda Park
részei nem Torokbalinthoz, hanem Budadrshoz és Biatorbagyhoz tartoznak. De ettél D-
re jelentOs teriiletek vannak Torokbalinton, amelyek alkalmasak a tovabbi beépitésre.
Az Egett-vélgyben (a Dep6tol D-re) 25 ha-os iparteriilet kialakitasat tervezik. A cél az,
hogy valamilyen kornyezetbarat ipar telepedjen meg. Ezért is utasitottak el itt nemrégi-
ben egy vegyészeti gyar letelepedését.

A Tégla-diilére (Ny felé) esik az a 30 ha-os teriilet, amelyre nemzetkozi iizleti
parkot terveznek. Itt csak tercier agazatok (szallodak, irodak, kongresszusi kdzpont)
telepedhetnek le, de ett6l Ny-ra, az MO autotton kiviili 60 ha-os részen mar az ipar
letelepedését is lehetové teszik. Ez az a teriilet, amelyen a valtozasok mar nagyon
szembetiinbek, itt mikodik a CORA aruhaz, a Michelfeit butoraruhdz, a Glaxo
Wellcome gyogyszerészeti csomagoldiizeme és az osztrak tulajdontt Viessmann kazan-
gyar. Az dsszesen 90 ha-os teriilet magankézben van. Magyar cégek nincsenek a teriile-
ten, mert nem tudjak megfizetni a 9000 schilling/m2-es telekarat.

Torokbalint szamara a szekunder- és tercier szektor szuburbanizdaciobol szar-
maz6 ipariizési- és épiiletado jelentds bevételt jelent. Evente 200 MFt bevétel szarmazik
ebbdl, a legnagyobb adofizeté a Scholler jégkrémgyar, de ha a Depd teriiletén lizemeld
40 cég (pl. Adidas, Triumph, Europapir) egyiittes addjat nézziik, akkor ez a teriilet
jelenti a legnagyobb adoébevételt. Torokbalint tehat minden szempontbdl a
szuburbanizacié haszonélvezdje, és gyorsan fejlodik. Az egykori kis hegyek kozé ékelt
falu, a mai Ofalu, mér csak kis hanyada a mai telepiilésnek. A faluszéli nyaralok mind-
inkabb alland6 lakhellyé valnak. Torokbalintnak még vannak szabad teriiletei, de az
utak és Budapest szoritasaban mar latszik a hatar, amely hamarosan itt is korlatot szab a
tovabbi szuburbnizacidnak. Es ekkor Térokbalint is kicsit ,,Budadrssé” valhat, mint
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ahogyan mar néhany példan lathatd (az ipari és szolgaltatd szektor egyes elemei pl. mar
kihatraltak Biatorbagyra).

Veresegyhaz

NYERGES DORA-PINTER AKOS

Veresegyhaz a G6dolldi-dombsag egyik volgyében a Szod-Réakos patak men-
tén taldlhatd Budapestt6l kb. 25 km-re. Kedvez6 helyi és helyzeti energidja, tavai, ter-
mészeti adottsagai, a fovaros kdzelsége miatt keresett idegenforgalmi hely, a fovaros
koriili szuburbanizacid egyik {6 célpontja.

A telepiilés népessége az 1870-es népszamlalas ota fokozatosan nétt foként a
pozitiv természetes szaporulatnak koszonhetéen. A népességndvekedés az 1960-as
évektol felgyorsult és a 90-es években még iitemesebbé valt, amit elsdsorban a bevan-
dorlassal, a megindul6 szuburbanizacioval hozhatunk dsszefliggésbe.

A népességnovekedést a veresegyhazi dnkormanyzat pozitivan itéli meg, en-
nek szellemében G6sztonzi az idekoltdozést. A novekvd népességszam okozta nehézsé-
gekkel tisztadban vannak (pl. az altalanos iskolai oktatas és az 6vodai ellatas kérdése
még nem megoldott), egyértelmil azonban a kedvezo valtozas: a telepiilés fiatalodasa. A
fiatalabb és kedvez6bb anyagi helyzetii csaladok biztositjak magasabb személyi jovede-
lemadodjuk révén a falu szamara is a nagyobb jovedelmet és igy a telepiilés tovabbfejlo-
dését.

A kozségben folyamatos a telekparcellazas, a lakasépités liteme rendkiviil
gyors. A csaladi hazak mellett tobb helyen olcsobb, de igényes sorhazak is épiilnek.
Jellemz6 az idiildteriiletekre vald végleges kikoltdozés is €és igy a nyaralok, hétvégi
hazak lakohazza torténd atmindsitése is. 1993-t6l kozel 100—-120 lakas épiilt fel igen
gyorsan. Tobb maganvallalkozo, kft (pl. a Questor befektetd tarsasag) is épitkezésbe
fogott. Az igy felépiilt igényes csaladi hazak és sorhdazak még intenzivebbé tették a
betelepiilést. 4-5 honappal az épitések kezdete és a lakasok értékesitése utan a hazak
mar kulcsrakészek. Ma az épitési engedélyek szama kb. 430.

Az ingatlandr a 90-es évek elején atlagosan 800 Ft/m” volt, méara ez a kozmii-
vesitett ingatlanok esetén 3000 Ft/m?, de az 0j telepeken (pl. Csonkiés telep) elérheti a
4000 Ft/m’-t is.

Veresegyhazon két Gjonnan épiilt negyed talalhato: a kdzség K-i (Széchenyi-
domb) és Ny-i szélén (Csonkas). A Széchenyi-domb csaladi hazas beépitése mar a 80-as
évek végén elkezdddott és azdta is folyamatosan tart. Ezek a csaladi hazak tobbnyire
Oner6bdl épiilnek. Ezzel szemben a Csonkds-telep alapvetden sorhazas beépitése —
maganvallalkozoknak koészonhetéen — 1995-ben kezd6dott, ijabb sorhdazak még ma is
épiilnek.

Az Gjonnan betelepiilé lakossag tulnyomo tobbsége korabban budapesti lakos
volt, féként Pest E-i keriileteib8l (IV., XIIL., XIV., XV., XVL.) érkezett, a Dél-Pestrol és
Budardl érkezdk aranya elenyészo.

A népesség a fovarosbol torténd kidramlasanak legfontosabb okaként a kelle-
mesebb lakokornyezet (tisztabb levegd, kevesebb zaj stb.) iranti igény szerepel. A jobb
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lakaskoriilmények (atlagosan 35%-kal nagyobb lakds, gyermekeknek kiilon haloszoba,
kert stb.), a generaciok szétvalasztasa, a fiatalok sajat tulajdon szerzésére vald torekvése
¢és nem utolsdsorban a kedvezd vételi ajanlat is 1ényeges szerepet jatszott. A Budapest-
r6l Veresegyhazra koltoz6k dontd tobbsége panellakasban lakott korabban.

A veresegyhaziak tilnyomo része Budapesten dolgozik, altaldban az E-i kerii-
letekben, ill. a belvarosban. Donté tobbségiik személygépkocsit haszndl munkaba jaras-
hoz, amihez atlagosan 3045 perc sziikséges. A fovarost az M3-as autdpalyan kozelitik
meg, amelyre a gdd6lldi leagazasnal térnek ra. Személygépkocsi csaknem minden haz-
tartasban van. Budapest vonattal és menetrendszerinti autobusz jarattal is megkozelithe-
t0, a tomegkozlekedést hasznalok kb. 1-1,5 ora alatt érnek munkahelyiikre.

Problémat jelent, hogy a telepiilés fiatalodasa kovetkeztében a gyermeklétszam
nd, amivel az dnkormanyzat egyeldre nehezen birkozik meg. A miikddo altalanos isko-
laban az osztalylétszamok rendkiviil magasak, igen kevés 0j gyermeket vesznek fel s a
sziilok sem szivesen kiildik gyermekeiket ezekbe az osztilyokba. A kdzség gyonyord
kornyezetben fekvé ovodaja szintén helyhiannyal kiiszkddik, csak a 8 oraban dolgozo
szillok gyermekeit tudjak fogadni. igy sok gyermek a sziilékkel egyiitt ingézik, a sziilok
viszik 6ket munkaba menet az iskoldba, 6vodaba. A haziasszonyok nagy része a beva-
sarlasi lehetdségekkel elégedetlen. Ez féleg az tijabb Csonkas-telepen jellemzd, ahol a
bolthal6zat még nem épiilt ki, ezért vagy a falu tavolabbi részeirdl, vagy esetleg Buda-
pestrdl kell beszerezniiik a napi sziikségleteket. Egyontetii negativ vélemény volt az
iizletek dragasaga. Az dnkormanyzat ezt a problémat egy 11j izletkozpont megnyitasaval
igyekszik csillapitani.

A kiilfoldi toke és a vallalkozasok szempontjabol a falu helyzete a térségben
kedvezonek mondhatd. Az els6 nagyobb kiilfoldi beruhazas egy angol ingatlankozvetito
révén jott 1étre: mintegy 180 MFt értékben vettek meg veresegyhazi ingatlant. Azota
inkabb kisebb cégek tliinnek fel, jellemz6 sok cégben az olasz érdekeltség (pl. olasz-
magyar zoknikotd tizem, bevasarlokdzpont).

A térség legnagyobb cége a Pharmavit, amelynek {izemei Veresegyhazon mi-
kodnek 1989 ota. A cég torténete sikertorténet: kis pezsgétablettagyarbol a magyar
egészségiigy egyik legnagyobb és allanddan fejlédo ellatojava valt. Ma a Magyarorsza-
gon kaphatd pezsgétablettak 90%-a, a vitaminok fele Pharmavit termék. A Chinoin
gyogyszergyarnak mar a 70-es évektdol mikodott itt raktartelepe, s erre telepiilt a
Pharmavit. E cég szerepe igen jelentds a kozség életében, anyagi- és munkabiztonsagot
jelent. Ma kb. 420430 foallast dolgozot foglalkoztat, 95%-uk veresegyhazi. 1996.
januarjaban a vilag 130 orszagaban jelenlevo és 47 000 f6t foglalkoztatd Bristol-Myers
Squibb — a vilag masodik legnagyobb egészségiigyi termékek eldallitasaval foglalkozo
multinacionalis vallalata — 99%-0s részesedést szerzett a vallalatban. A Bristol-Myers
Squibb-bel vald egylittmiikodés egyrészt a Pharmavit termékek kiilfoldi elterjesztéséhez
jarul hozza, masrészt lehetéség van a Bristol-Myers Squibb termékeinek magyarorszagi
gyartasara, a vallalatcsoport Gjabb termékeinek hazai forgalmazasara.

Veresegyhaz teriiletéhez tartozik még harom duzzasztott to (Oreg-td, Ivacsi-to,
Pamut-t6), amelyek kozil ketté kdzkedvelt horgaszparadicsom, egy pedig strandként
funkcional. A kornyez6 teriileten fekszik Veresegyhaz iidiilléovezete, ahol az utdbbi
években egyre tobb sportolasi lehetdség (tenisz, lovaglas) is rendelkezésre all. Megem-
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lithetjiik Veresegyhaz kedvezd helyi energiai kozott termalvizét, amelyen évek Ota
miikddik termalfalu, és amelyen ma a Questor befektetési tarsasag egy 1j, modern ter-
malfalut épit.

(A cikk folytatasa a 82. oldalrol)

— A régiok szama viszonylag kevés legyen és legyenek képesek nagyméretii programok fo-
gadasara.

— A régio az iranyithatdsag érdekében ne legyen tilzottan nagyméretii

— A régidknak a térségen beliil azonos fejlesztési problémékkal kell rendelkezniiik.

— A régiok kialakitasanal vegyék figyelembe az alapvetd természetfoldrajzi egységeket.

— Legyen a régionak fejlett varoshalozata.

— A tervezési régioknak teljes kozigazgatasi egységeket kell magukba foglalni.

A balkani helyzethez képest sokkal szerényebb eredményekrdl szamol be SZERGEJ
ARTOBOLEVSZKI: Az orosz regionalis politika c. eléadasaban. A szerzé a legelsé — és egyben a
témafeldolgozas korlatait is magaban hordoz6 — megallapitdsa, hogy Oroszorszagban hatékonyan
miikodd regionalis politikai intézményrendszer mindezideig nem alakult ki. Jelen pillanatban tobb
minisztérium is foglalkozik regionalis kérdésekkel, azonban nincs olyan szervezet, amely kizarolag
regionalis politikdval foglalkozhat. Tébb olyan program és tervezet késziilt, amely az orszag egyes
régidinak problémaival foglalkozott volna, de koziilik végiil egyetlen sem nyert legfels6bb szintii
elfogadast. Igy a regionalis problémak feldolgozasanak sem a jogi, sem a szervezeti keretei nem adot-
tak az orosz foderacioban. A gondok orvoslasa nem normativ médon, hanem eseti, egyedi jelleggel és a
személyi kapcsolatok erdteljes felhasznalasaval keriil sor. A szerzé eléggé érzékletesen abrazolja a
bizonyos mértékig lehangold orosz viszonyokat. E pozitiv vonas mellett azonban szakmailag er6sen
megkérddjelezhetd az eldadas egészén végigvonuld azon gondolat, amely a regionalizacio sziikséges-
ségét csaknem kizarolag a teriileti kiilonbségek csokkentésében latja.

A csehorszagi tapasztalatokrol Josef POSTRARACZY szamol be a ,,Csehorszag regionalis
politikdja” c. el6adasaban. Az alaphelyzet itt bizonyos tekintetben hasonld sajatossagokat mutat az
orosz viszonyokkal, legalabbis annyiban, hogy Csehorszagnak jelen pillanatban sincs elfogadott teriilet-
fejlesztési torvénye. E jogi hidnyossagon tul az Eurdpai Unid vizsgalatat tartalmazo szakért6i vélemény
megallapitja, hogy az orszagnak nincs regionalis politikaja és hidnyzik a nemzeti teriiletfejlesztési
program is. A hianyok, illetve a negativumok felsorakoztatasa alapvetden ranyomja bélyegét az eléadas
anyaganak egészére. Az elhangzottak elsé harmada az olyan regionalis kiilonbségekrdl szol, mint a
nehézipar termelésének és a foglalkoztatottak létszamanak radikalis csokkenése, a mezdgazdasagi
dolgozok szamanak csokkenése, a migracio negativ hatasai, a kornyezetszennyezés karos befolyasa a
regionalis fejlédésre stb.

Tisztan a magyar regionalis fejlédés iranyaival foglalkozik PALNE KOVACS Ilona: ,,A
regionalizmus politikai kihivasai Magyarorszagon” c. eldadasa. Az el6adé felhivja a figyelmet azokra a
nemzetkdzi trendekre, amelyek eredményeként napjainkra megerésodtek a regionalis szintek. Ennek a
folyamatnak harom kiilonboz6é utjat ismerteti a szerz6. Az els6 szerint a régid létrejohet teljesen 1j
szintként torténd szervezés formajaban, masodrészt a mar meglévo szintre torténd kompetencia atruha-
zas Utjan, végilil harmadrészt a teriileti egységek szorosabb, lazabb integracidja révén. A nemzetkozi
szint rovid bemutatasa utan ratér az eldado egy sziikebb teriileti egység, mégpedig hazank teriiletfe;j-
lesztésének és kozigazgatas-szervezésének az elmult évtizedektdl napjainkig torténd ismertetésére.
Felhivja a figyelmet a teriiletfejlesztési torvény hatasara, melynek kovetkeztében egy specialis intéz-
ményrendszer a teriiletfejlesztési tandcsok intézménye jott 1étre. Ez a szervezet mintegy atvette a me-
gyei Onkormanyzatok helyét, legalabbis a kozépszintii forraselosztas — megyei Onkormanyzatokhoz
képest — megnovekedett lehetdségei kovetkeztében. A kozigazgatas, illetve a teriileti szint szerepldinek
bemutatasa feltehet6leg azt a célt szolgalta, hogy ravilagitson a régioépités potencialis résztvevoinek
lehetdségeire. E témakor — a régio épités — kapesan a szerz6 elséként azokat a teriileteket, agazatokat
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