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A magyar lakotelepek helyzetének értékelése

EGEDY TAMAS!

Bevezetés

A 1II. vilaghaborts pusztitasok, valamint az 1930-as és 1940-es években visszaszorult lakas-
épitések kovetkeztében a haborti utan gyakorlatilag Eurépa minden orszagaban jelent6s lakashiany
mutatkozott. A sulyos lakashelyzetet tovabb élezték a meginduld vandorlasi folyamatok is, amelynek
soran nemcsak politikai menekiiltek szazezrei valtottak lakohelyet, hanem a mezdgazdasag moderniza-
lasa kovetkeztében rengetegen érkeztek a falvakbol a véarosokba. A végbemend iparositds minden
orszagban egyiitt jart az iparban foglalkoztatott tomegek elhelyezését szolgald uj varosok és varosré-
szek tervszerl kialakitasaval. A vilaghaboru utan kialakult helyzet nem véletleniil vezetett Eurdpa
allamaiban nagy lakotelepek kialakulasahoz. A sziikségletek ugyanis talalkoztak a 20. sz. elsd felének
tikus elképzeléssel, valamint a CIAM és az Athéni Charta alig tobb mint egy évtizede megfogalmazott
celkittizéseivel (IRION, L.-SIEVERTS, T. 1991).

A kozép- és kelet-eurdpai orszagokban a II. vildghdbort utdn a lakotelepi épitkezés valt
meghatarozova és majd 4 évtizeden keresztiil vezetd szerepet jatszott. A lakotelepi lakasok tomeges
épitése a volt szocialista 4llamokban azonban nemcsak a sulyos lakashidny enyhitésére szolgalt, hanem
fontos ideoldgiai kérdésként is szerepelt. A partallami vezetés ugyanis a lakasok tomeges és gyors
épitésével a szocialista gazdasag teljesitoképességét is igyekezett alatamasztani, tovabba a lakotelepi
lakéasok jellegiiknél fogva lehetdséget teremtettek a szocialista embereszmény és csaladmodell megva-
l6sitasahoz (RIETDORF, W. 1997). A tobbnyire varosszéli lakotelepek és uj, szocialista varosok felépi-
tése ugyanakkor jelentés valtozasokat hozott a telepiilésszerkezetben is. Alapvetéen hozzajarultak a
varosodas folyamatahoz és az infrastruktira szintjének emelkedéséhez az adott orszagokban, sok millio
ember szamadra teremtve meg a lehetdséget a korabbiakhoz képest jobb lakasviszonyokhoz.

A lakételepek kialakulasa és fejlodése Magyarorszagon
A telepes épitkezés kezdete a szazadfordulo utdan

Bar a mai értelemben vett lakdtelepek épitése hazankban csak a II. vilaghdbora
utan indult meg, a telepszert épitkezés megjelenése korabbra tehetd. A 19. sz. utolsd
harmadaban elsdsorban a fovaros népessége — tobbek kozott a gazdasagi fellendiilésnek
koszonhetden — viharos gyorsasaggal gyarapodott. A népesedési folyamatok eddig nem
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tapasztalt mértékii lakashiany kialakulasahoz vezettek, amely elsdsorban a munkasokat
€s az alsobb rétegeket érintette rendkiviil stilyosan.

A széazadfordul6tol az 1. vilaghabortig terjedd idGszakban jelentek meg a szo-
cialis lakasok és a telepszerli épitkezések elsd csirai. Az 1908-tol felépiilt kislakasos
munkaslakoételepekkel? (pl. Wekerle-telep, Gyali uti lakételep Budapesten) megsziint a
bérkaszarnyak kizardlagossaga, s némi javulas allt be az alsobb néprétegek lakashelyze-
tében.

A két habora kozott dramai méreteket 6ltott a lakashiany és a lakasok talzsa-
foltsaga. Az 1920-as években a lakashelyzet tovabbi javitasara tobb barakktelep is épiilt
a févarosban, s 1932-ben 18 telep kozel 6400 lakdsdban mintegy 40 ezer ember nyo-
morgott embertelen koriilmények kozott a komfort nélkiili, egyszobas lakasokban. Bar e
telepeket ideiglenes jelleggel épitették, sajnos joval ,.€letképesebbek” voltak, s csak a II.
vildghabort utan keriilt sor lebontasukra (GYANI G. 1992). Az 1930-as és 1940-es
években erdsen visszaszorult az allami lakasépités, ami tovabb élezte az amugy is kriti-
kus helyzetet.

Lakotelepi épitkezések a II. vilighaborutol a rendszervaltozasig
Az 1950-es évek lakotelepei

A 1I. vilaghabort utani elsé évek a helyreallitasi munkalatok keretében teltek
el. 1949-ig hazankban lakdtelepek nem épiiltek, bar 1949-ben és 1950-ben mar megje-
lentek az elsé — a modern épitészet hatasait tiikrz6 — tobbemeletes lakoépiiletek.

Az 1950-es évek elsé éveiben a lakasépités minimalisra csokkent, s 1953-ban
mélypontot ért el. Jollehet, az allami lakasok dontd tobbsége mar ebben az idoben is
lakotelepeken épiilt, a lakdtelepi lakasok aranya az Gijonnan épiilt lakasokbol orszagos
szinten még a 10%-ot sem érte el. A lakasépitésekre forditott allami pénzek Osszege
1953-161 kezdett jelentdsen emelkedni, nem véletlen, hogy az évtized végéig a lakodte-
lepszer(i modon épiilt lakasok aranya jelentésen megnétt. (PREISICH G. 1998).

A lakotelepek kijelolésékor a tervezok torekedtek arra, hogy az épitkezés a
legkisebb jarulékos koltségekkel jarjon, ezért ezek a lakételepek leggyakrabban a belsd
varosrészeket 6vezd, kozmiivel mar ellatott, vagy konnyen ellathatd teriileteken épiiltek
fel. Az 1950-es évek lakoételepei ,,emberi 1éptékii” méretiikkel tlinnek ki, a beépitett
lakasok szama altalaban 300-800 kozott alakult. A legtobb lakotelep jol illeszkedett
torténetileg kialakult kornyezetéhez. Ezt az épitési stilust (,,szocialista realizmus”) a
hagyomanyos, téglafalas teherhordd szerkezet, a magastetd, viszonylag kis ablakok, a
homlokzaton klasszicizald motivumok jellemezték keretes beépitési tipussal, ahol az
épliletek udvarokat, tereket 6lelnek koriil. Az épiiletek magassaga nem haladta meg a
3—4 szintet, igy kedvezd aranyok alakultak ki a lehatarolt terek és épiiletek kozott.

2 A févarosban két jelentdsebb allami lakasépitési akcio zajlott le 1909 és 1914, valamint 1925 és 1929
kozott.
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Az évtized masodik felében a ,,szocialista realizmus” megsziint, s helyébe a
modern épitészeti ideoldgia 1épett. Megjelent a tipustervezés, amely nagyban hozzaja-
rult ezen lakotelepek épitészeti szinvonalanak csokkenéséhez.

Az 1950-es években megépiilt lakotelepi lakasok javulast hoztak az emberek
életében. Igaz, az egyszobas lakasok aranya rendkiviil magas volt (52%), lakdsnagysag
tekintetében tehat semmiképpen sem beszélhetiink elérelépésrol. A lakdsok komfortfo-
kozata azonban Osszességében javult, hiszen az atadott lakdsok legtobbje mar fiirdszo-

baval rendelkezett.
Az 1960-as évek lakotelepei

Az 1960-as évtized mind az épitett lakdsok mennyiségében, mind az épitkezé-
sek jellegében alapvetd valtozasokat hozott. 1960-ban elindult a ,,15 éves lakésfejleszté-
si program”, amely &sszesen egymillio lakds megépitését iranyozta eld, ebbdl 250 ezret
Budapesten. Az évtizedben a lakasépitést erds hullimzas jellemezte. Az évtized kdzepé-
re a lakasépités megtorpant, 1965-t61 aztan megint nagyobb lendiiletet vett (1. abra).

Mig az 1950-es években a lakasépitésben az allami és maganszektort kiegyen-
litett aranyok jellemezték, ez egyre inkdbb eltolddott az allami szektor javara. Az évti-
zed lakoételepei elsdsorban a belsd varosrészek koriili atmeneti zoénaban épiiltek fel,
megindult tehat a lakotelepi épitkezések kifelé tolodasa. Kedvezdbben alakult a lakdsok
Osszetétele: megnott a kétszobas, a fiirddszobas és a kozponti fiitéssel ellatott lakasok
aranya.

Az 1960-ban meghirdetett 15 éves lakasépitési program célkitlizéseit a hagyo-
manyos épitési technologidkkal nem lehetett volna teljesiteni. Az évtized masodik felé-
ben és az 1970-es évek elején megvasaroltak az elsé hazgyarakat, ami a paneles techno-
logia elterjedését hozta magaval. Az egyes hazgyarak csupan néhany tipusépiiletet gyar-
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1. dbra. Az 1000 lakosra juto lakasépités Magyarorszagon 1951-1998
Number of newly built dwellings per 1000 inhabitants in Hungary, 1951-1998
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tottak, amelyek hasznalatat a hatosagok kotelezéen eldirtak. Az 1960-as évtizedben
altalanossa valt a lakasépitésben kiilonbozé normak, valamint tipustervek felallitasa és
alkalmazasa is.

Ebben az évtizedben terjedt el a modern épitészet elveinek alkalmazasa. A ke-
retes beépitést az egymassal parhuzamos savhazak és ponthazak valtottak fel, a bels
udvarok eltlintek, helyettiik nagyobb szabad teriileteket talalunk. Az 1960-as évek lako-
telepeit harom épiilettipus jellemzi: a 45 szintes, altaldban harom lépcséhazas E-D-i,
vagy K-Ny-i t4jolast savhaz, a kockahaz, és a kezdetben 4-5, késdbb 9—10 emeletes
ponthaz (IVAN L. 1996). A lakételepek atlagos nagysaga 1000—1500 lakasra nétt.

E lakotelepek presztizse [ényegesen magasabb a kdvetkezd évtizedben felépiil-
tekénél. Az 1960-as években ugyanis a budapesti tarsadalom magasan kvalifikalt, veze-
t0 beosztast és értelmiségi rétegei, tobbgyerekes fiatal csaladok a belsd varosrészekbol
foként ezekre az 11j lakotelepekre koltoztek be.

Az 1970-es évek lakotelepei

Az 1970-es évtized lakasépités szempontjabdl a lakotelepek torténetének leg-
eredményesebb iddszaka volt (1. tabldzat). Az 0j, hazgyari technologia sikerein felbuz-
dulva meghirdették a masodik 15 éves lakasépitési programot, amely mar 1,2 millid
lakés megépitését célozta 1990-ig. Az allamilag finanszirozott lakotelepi lakasépitések
kiilonosen Budapesten voltak sikeresek, ahol dsszesen mintegy 116 ezer hazgyari lakas
épiilt az évtized soran, s a lakasépitések szama a 10 ezer db-ot minden évben meghalad-
ta.

1. tablazat. A lakott lakdsok épitési év szerint

Epitési év Osszesen, db Osszesen, % Lakételepen, db Lakételepen, %
1945 el6tt 1072728 28,5 12 156 1,6
1945-1959 450204 12,0 27 111 3,6
1960-1969 579 570 154 109 555 14,6
1970-1979 828 900 22,0 335 800 44,7
1980-1989 683 506 18,1 255454 34,0
1990-1996 152 199 4,0 11 064 1,5
Osszesen: 3767 107 100,0 751 140 100,0

Forras: KSH - Mikrocenzus, 1996

Az 1970-es évek lakotelepeinek beépitési modjat €s épitészeti karakterét egyre
inkabb a szovjet mint4ji nagypaneles technologia hatarozta meg, ami sikeresen hozzaja-
rult az egyik erdltetett célkitiizés megvalositasahoz: a lakasok elballitasi aranak minima-
lizalashoz. Az 1970-es években felépitett allami lakdsoknak mar t6bb mint 70%-a haz-
gyari technologiaval késziilt, ez az épitkezési forma vélt egyeduralkodova. Oriési, ot-
éves atfutasu lakotelepmonstrumok épiiltek ekkoriban 5-15 ezer lakéssal, gyakran
3540 ezer lakost tomdritve. A 10 emeletes sdvhazak valtak meghatarozova leggyak-
rabban 5 1épcséhazzal, de eléfordult tizlépesdhazas megoldas is (IVAN L. 1996). A

268



felépiild lakotelepek egyre inkabb a varos szélére szorultak, ahol még nagy, eddig ,,fel-
taratlan” teriiletek kinaltak olcso beépitési lehetdséget.

Az 1970-es években kozponti kérdéssé valt az atadott lakasok szama, igy val-
hatott gyakorlatta a hibas lakasok atadasa és atvétele, majd a hibak késébbi, bekoltozés
utani kijavitdsa. A koltségek minimalizdldsa miatt kozponti kérdéssé valt a fajlagos
koltségek kérdése, amelyet a szanalési koltségek, az 1j kozlekedési és koziizemi beru-
hazéasok, valamint a megépitendd kozintézmények létesitési koltségei nagyban befolya-
soltak. Koltségesokkentés egyediil a kozintézmények megépitésének elhagyasaval volt
lehetséges, amit sajnos egyre altaldnosabban alkalmaztak, s késdbb ez a mulasztas a
lakotelepek egyik legsulyosabb hianyossagava 1épett eld.

Az 1970-es évek végétdl azonban a mennyiségit egyre inkabb felvaltotta a mi-
néségi szemlélet. Orvendetes tény, hogy az el6z8 évtizedhez képest minimalisra csok-
kent az egyszobas, s jelentdsen megnétt a két- és haromszobas lakésok aranya. A kom-
fortszinvonal is emelkedett, az altalanossa valo kdzponti és tavfiitéssel az 6sszkomfor-
tossag sokaig e lakdsok legfontosabb mindségi jellemzdjének szamitott.

Az id6szak a felépiilo lakotelepek tarsadalmi Gsszetételében is valtozasokat ho-
zott. Az 1971. évi lakasrendelet a lakaskiutalast meghatarozott jovedelemszinthez, ill.
szocilis helyzethez — elsésorban a gyermekek szamahoz — kototte. Igy szegényebb
rétegek is lakdtelepi lakasokhoz juthattak, az 4j lakoételepek tarsadalmi statusa ennek
megfelelden csokkent. Jelenleg az 1970-es évek lakotelepei kiizdenek a legtdobb prob-
léméaval, s bar az ebben az évtizedben megépiilt lakasok az allomany relativ szinvonal-
emelkedését eredményezték, jelenleg a lakasallomany legkisebb értéket képviseld ré-
szévé valtak (FARKAS E. J. 1993).

Az 1980-as évek lakotelepei

Az 1980-as évek lakasépitését mind orszagos, mind févarosi szinten az allami
lakasépités folyamatos csokkenése €s a maganerds épitkezések ndvekedése jellemezte.
A haboru 6ta ebben az évtizedben fordult eld eldszor, hogy a maganforrasbol épitett
lakasok szama meghaladta az allami er6bol épitettekeét.

Az 1980-as évtizedben egyre jobban probaltak szakitani az el6z6 évtized lako-
telepeinek sematizmusaval. A hazgyarak — kdvetve az ujabb elvarasokat — fokozatosan
tértek at tobbféle magassagi, valtozatosabb épiilettipusok gyartasara. Ujra megjelentek
a lakodtelepeken az alacsonyabb, 4-5 szintes hazak, sot kisérleti jelleggel 1-2 szintes
paneles sorhazak is épiiltek ebben az idében. A monotonitast a homlokzatok fantaziadu-
sabb, jatékosabb kialakitasaval (pl. fogazott, szines homlokzatok), igényesebb bejara-
tokkal, a sarokszekciok segitségével kialakitott belsé udvarok parkositasaval probaltak
feloldani (PREISICH, G. 1998). Ekkor terjedt el a sokkal latvanyosabb és probléma-
mentesebb magastetds panelhazak épitése is.

A lakotelepek mérete a 2-3 ezer lakast ritkan haladta meg, kivételt képeznek
talan az el6z6 évtizedben megkezdett lakotelepek befejezései. A lakasok mind nagyobb
aranyban ¢épiiltek a maganer6 bevonasaval, szovetkezeti lakasként, vagy OTP-
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tamogatassal oroklakasként. Természetesen ezek a lakotelepek kedveltebbek is voltak
el6z06 tarsaiknal, presztizsiik egyértelmiien meghaladja az 1970-es években épiiltekét.

Az 1980-as évek kozepétdl a lakasépitések és lakasberuhazasok jelentsen
visszaestek, s a folyamat kiilonosen az 1990-es években gyorsult fel (HEGEDUS J.
1998). Az 1980-as évek végével gyakorlatilag a lakotelepi épitkezések is lezarultak
Magyarorszagon, csak néhany kisebb volumenti beruhdzas befejezése htizodott még at
az 1990-es évek elejére.

A lakételepek teriileti elhelyezkedése Magyarorszagon
A lakotelepek szama és mérete

Az els6 kérdés, ami e témakor targyalasanal felvetddik, hogy tulajdonképpen
mit is tekintenek lakotelepnek Magyarorszagon. A lakotelep — a magyar lakdtelepek
1980-as népszamlalas keretében elvégzett elsé és mindeddig utolsd teljes korti felméré-
se szerint — a telepiilés kozigazgatasi teriiletén elkiiloniilé — tobbnyire forgalmi utakkal
hatarolt — telepiilésrész, amelyben Osszefliggd egységet alkotod lakohazcsoport van, és
amelyhez altalaban magas és mélyépitésii 1étesitmények kapcsolodnak. A lakotelepek-
nek ugyanakkor legalabb egy szamlalokorzetet kellett alkotniuk és 6nallo névvel kellett
rendelkeznitik.

Az 1996-0s mikrocenzus meghatarozésa szerint a lakételep az utdbbi évtize-
dekben, tobbnyire hazgyari technoldgiaval épitett kozépmagas és magas lakohazak,
hazsorok egylittese.

A lakotelep az Urbanisztikai kézikoényv (PERENYI 1. 1987) megfogalmazasa
szerint egységes terv alapjan, szervezett formaban, altalaban tipustervek alapjan megva-
16sul6 lakasépitési forma, rendszerint kozos telkeken elhelyezkedd tobbszintes lakoépii-
letekkel. Tartozékai a lakoépiiletek kiszolgalasahoz sziikséges utak, gépjarmiitarold
helyek, az épiiletekben lakok ellatasat biztositdo intézmények, zoldteriiletek és egyéb
kozteriiletek.

Mint lathato, nincs egységesen hasznalt definicid, s nemzetkdzi 6sszehasonli-
tasban is elég ,.feliiletes” a lakotelep meghatarozasa Magyarorszagon.

A magyar lakotelepek teljes korli felmérése utoljara az 1980-as népszamlalas
keretében tortént meg. Azota hasonlo jellegl atfogd statisztikai felmérés nem késziilt,
ami megneheziti a magyar lakotelepi helyzet attekintését. Hogy mégis valamiféle bete-
kintést nyerjek a magyarorszagi viszonyokba, elvégeztem az 1000 lakasosnal — tehat
atlagosnal3 — nagyobb lakotelepek Osszeirdsat hazdnkban. Kiindulasi alapul véve az
1980-as Osszeiras adatait, s hasznalva az 1996-os mikrocenzus ¢és sajat felmérésem
eredményeit, adhato egy viszonylag jo értékelés a hazai lakotelep-allomanyrol.

3 Az 1980-as népszamlalas szerint a lakotelepek atlagos lakasszama Magyarorszagon 1270 lakas (Bu-
dapesten 1950 lakas, egyéb varosokban 1069 lakas), ami az elmult két évtizedben biztosan nem emel-
kedett tovabb.
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A Kozponti Statisztikai Hivatal 1996-ban végzett mikrocenzusa szerint Ma-
gyarorszag 4 millio lakasabol megkozelitleg 786 ezer lakas, vagyis a lakasallomany
egyotode talalhatd lakotelepeken. A lakotelepi lakasallomany dontd tobbsége (mintegy
79%-a) az 1970-es és 1980-as évtizedben épiilt fel, tilnyomorészt hazgyari technologi-
aval, elére gyartott panelelemekbdl. Az 1990-es évtizedben a lakotelepi épitkezések
minimalisra csokkentek, az atadott lakdsok szdma Gsszességében nem érte el a 15 ezer
lakast. A legkevesebb lakotelepi lakas tehat az elmult tiz évben épiilt, még az 1950-es
évekbeli szintet sem kozelitette meg. A mikrocenzus szerint a lakotelepen €16 népesség
Magyarorszdgon 1 906 344 6, felméréseink és szamolasaink azonban arra utalnak,
hogy hazankban ennél 1ényegesen tobben, megkozelitdleg 2,3 millidan élnek lakotele-
peken?.

1980-ban a KSH meghatarozasa szerint 469 lakotelep volt az orszagban: 93
Budapesten, 315 vidéki varosokban, 61 pedig kdzségekben. Jelenleg csak elvétve akad
olyan véros, ahol ne lenne lakoételep, kozségekben viszont nagyon ritkan fordul el. Ha
figyelembe vessziik, hogy felmérésiink szerint az 1980-as évtizedben 27 db 1000 laka-
sosnal nagyobb lakdtelep épitése kezdddott meg, valdsziniisithetd, hogy Magyarorsza-
gon a lakoételepek szama nem haladja meg a 600-at.

Hazankban az 1000 lak4sosnal nagyobb lakotelepek szama 174 (2. dbra). Ha-
bar ez a magyar lakdtelepeknek alig harmada, ezeken a telepeken koncentralodik a
lakasallomany 76,7%-a, s e lakohelyek hasonld aranyban részesednek a lakotelepi né-
pességbdl is. Az 1000 lakasosnal nagyobb lakételepek lakasszamok szerinti megoszla-
sat vizsgalva megallapithatjuk, hogy Magyarorszagon a volt szocialista orszagokhoz
viszonyitva kevés (minddssze 9) 10 ezer lakasosnal nagyobb lakételep-orids talalhatod
(2. tablazat). Ezek az orids-lakotelepek egyértelmiien a févarosra koncentraldédnak,
hiszen Budapesten kiviil csak Miskolcon ¢és Pécsen fordul el6 egy-egy ilyen lakotelep-
monstrum (3. dbra).

Hangstlyoznunk kell, hogy bar méretiik nemzetk6zi 6sszehasonlitdsban mesz-
sze elmarad a volt keleti blokk egyes orszagainak (pl. Németorszag keleti tartomanyai,
Oroszorszag) tobb tizezer lakasos lakotelepei mogott, mégis jelentds lakasallomany és
népesség koncentralodik ezeken a telepeken: aranyuk mindkét esetben meghaladja a
15%-ot.

Az 5000-7500 lakasos telepek — a févaros mellett — alapvetden a nagyvarosok-
ban, megyeszékhelyeken talalhatok. Hasonld ardnyokban részesiilnek a lakasallomany-
bol és lakonépességbdl, mint a 2500-5000 lakasos telepek, amelyek a fenti varoskatego-
ridkon kiviil a 25 ezer fonél népesebb kdzépvarosokban (pl. Sopron, Gydngyds) és ko-
rdbban erételjesen iparositott telepiiléseken (pl. Ajka, Ozd) is megtalalhatok.

Az 1000-2500 lakésos, tehat atlagosnak mondhat6 lakotelepek szama Ma-
gyarorszagon 95. Minden 6tddik lakas ilyen lakotelepen talalhatd, s minden o6tddik

4 A tobb szazezer fos kiilonbség a lakonépességben felmérésmetodikai kiilonbségekre is visszavezethe-
td, ugyanis a mikrocenzus nem szamolja bele a lakonépességbe azokat, akik mashol ideiglenesen lak-
cimmel rendelkeznek. Az egyes lakotelepi kategériak népességének ismertetésénél sajat adatunkat
vettiik alapul.
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2 abra. Az 1000 lakasosnal nagyobb lakoételepek Magyarorszagon. — 1 = lakotelep

Housing estates with more than 1000 dwellings in Hungary. — 1 = housing estate

lakotelepi lakos ilyen telepen éli életét. Az ebbe a kategoriaba sorolhatod lakotelepek

ey

2. tablazat. A magyar lakotelepek megoszlasa nagysag és lakonépesség szerint

Lakotelep mérete, | Lakotelepek Lakasok Lakasok Lakonépesség, | Lakonépesség
lakasszam szama, db szama, db aranya, % 6 aranya, %
10 000 < 9 121 865 15,5 342 880 15,1
7 500-10 000 7 61404 7,8 164 332 7,2
5 000-7 500 21 131 821 16,8 388 750 17,2
2 500-5 000 41 137 851 17,5 375 860 16,6
1 000-2 500 96 159 497 19,1 443 822 19,6
1 000> 427* 183 364 23,3 549 654" 24,3
Osszesen 600* 786 802 100,0 2265 298" 100,0

* Becsiilt, szamolt adat

Az 1000 lakésosnal kisebb lakotelepek mind szdmukat, mind lakasalloméanyu-
kat és az itt él6 népesség aranyat tekintve a magyar lakotelepi allomany legfontosabb
kategoridja. A falvak kivételével gyakorlatilag alig akad varos, amelyben legalabb né-
hany tizlakasos lakoteleppel ne talalkoznank. Tobbek kozott €éppen ez teszi rendkiviil
nehézzé 6sszeirdsukat €s attekintésiiket. Azt azonban nyugodtan allithatjuk, hogy felmé-
réslink eredményeit 0sszegezve Magyarorszagot méltan nevezhetnénk a kislakotelepek
orszaganak.

Sok telepiilés van, amelynek lakotelepein a lakdsszam nem éri el az atlagot, a
lakotelepi lakasok az adott telepiilés lakasallomanyaban mégis jelentds aranyt képvisel-
nek. Példaként emlithetd Komld (szocialista banyavaros Dél-Dunantalon), ahol
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3. abra. A 2500 lakésosnal nagyobb lakotelepek Magyarorszagon. — 1 = 2500-5000; 2 = 5000-7500;
3 =7500-10 000; 4 = 10 000 < lakas

Housing estates with more than 2500 dwellings in Hungary. — 1 = 2500-5000; 2 = 5000-7500;
3 =7500-10 000; 4 = 10 000 < dwellings

jelentésebb méretli lakotelep nem talalhatd, a lakotelepi lakasok aranya a varosban
mégis meghaladja a 60%-ot.

A lakoépiiletek méretét és felépitését alapvetden meghatarozza az épitési tech-
nolégia. Mig az 1950-es években a hagyomanyos téglafalas épitkezés volt jellemzd,
aminek kovetkeztében az épiiletek magassaga a 3—4 szintet nem haladta meg, az
1960-as években bevezetett blokkos épitési technoldgidnak> kdszonhetden megindult a
lakoépiiletek ,,felmagasodasa”.

Az 1960-as évekre jellemz6 4-5 szintes épiiletek mellett az évtized masodik fe-
lében megjelentek a 9—10 emeletes lakohazak is. Az 1960-as évek kozepétdl kezdve
Budapesten és tobb megyeszékhelyen folyamatosan kezdték meg miikodésiiket a haz-
gyarak®, aminek koszonhetéen az 1970-es években gyorsan elterjedt az elére gyartott,
emeletnagysagu panelelemekbdl torténd épitkezés. E technologia segitségével gyorsan
¢és kedvezd koltségekkel nagy szamu lakast lehetett épiteni. Az évtized a 10 emeletes
lakoépiiletek elterjedését hozta magaval. Ugyanakkor Magyarorszagon a tizenhat- €s
huszonét-emeletes toronyhazak el6fordulasa lakotelepi kornyezetben ritkasagszamba
megy.

Az 1980-asévtized els6é felében folytatodtak az 1970-es évekre jellemz6 ten-
dencidk, majd az évtized masodik felében — kdszonhetben a lakotelepek humanizalasara
tett torekvéseknek — Ujra megjelentek az emberibb léptékli 3—4 szintes panelhazak.

5 A blokkos és paneles technologia kozott alapvetéen az épitési elemek méretében és sulyaban van
kiilonbség.

6 Magyarorszagon 1966 és 1976 kozott folyamatosan alltak munkaba a hazgyarak. A 10 hazgyar (4
Budapesten, 1-1 Gydrben, Veszprémben, Miskolcon, Szegeden, Debrecenben és Kecskeméten) kettd
kivételével gyakorlatilag a rendszervaltasig miikodott.
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Panellakasok kiilondsen nagy aranyban fordulnak eld Budapest és egyes megyeszékhe-
lyek (pl. Miskolc, Székesfehérvar, Szeged, Debrecen) lakasallomanyéban, regionalis
viszonylatban pedig a Kozponti régidban, valamint az Alfold E-i és D-i nagytérségében.

A lakotelepek regionalis megoszlasa

Magyarorszagon, mint azt az eldz6 fejezetben is lathattuk, elsésorban a telepii-
léskategoriak szintjén jelentkeznek szembetiind eltérések: a nagyobb lakdtelepeket
Budapesten, a megyeszékhelyeken és az ugynevezett szocialista varosokban talaljuk.

Magyarorszagon a legtobb €s legnagyobb lakoételeppel a fovarosban talalkozha-
tunk (3. tablazat). Budapesten a lakotelepként nyilvantartott lakénegyedek szama 121,
ezek koziil 34 telepen haladja meg a lakasok szama a 2500-at, s Osszesen 7 Orids-
lakotelep van (4. abra). A tipizalt, azonos technologiaval torténd tomeges lakasépités
Budapesten a haborus kéarok és er6sédé bevandorlas kdvetkeztében fellépd lakashiany
miatt mar roviddel a II. vilaghdboru utdn el6térbe keriilt. Ebbdl kifolyolag az 1960-as
években ¢épiilt lakdtelepi lakasok ardnya a tobbi telepiiléstipushoz viszonyitva a fova-
rosban volt a legmagasabb (7%).

3. tablazat. Magyarorszag legnagyobb lakotelepei a févarosban és vidéken

Varos Lakotelep Lakasallomany, db | Lakonépesség, f6
Budapest Ujpest varoskézpont (I-I1. titem) (1)* 16.832 46 846
Budapest Ujpalotai ltp. (2) 15 886 45 669
Budapest Obuda véroskdzpont (3) 13736 35950
Budapest Békasmegyeri ltp. (4) 13 394 40 581
Budapest Fiiredi uti Itp. (5) 12 233 30230
Pécs Kertvaros 15 856 44 861
Miskolce Avas 11498 34 695
Pécs Uranvaros 9651 22 345
Tatabanya | Ujvaros 8 862 21275
Kecskemét | Széchenyi varos ltp. 8 673 35 000

*1. még a 4. abran

Az 1970-es években a paneles technologia erételjesebb térhoditasaval kiilono-
sen a fovarosban, de a vidéki nagyvarosokban is gomba mddra szaporodtak a lakotele-
pek. Ez nagyban kihatott a lakasallomany jelenlegi Gsszetételének alakulasara is: a lako-
telepi lakasok ardnya orszdgos szinten megkozeliti a 20%-ot, Budapesten meghaladja a
33%-ot, mig a megyeszékhelyek esetében még ennél is magasabb értékeket talalunk (4.
tablazat).

A budapesti lakdtelepek varoson beliili elhelyezkedésérdl megallapithatjuk,
hogy mig egyes kelet-eurdpai nagyvarosokban a varoskdzponthoz egészen kdzel is
talalkozunk kisebb lakoételepekkel, ill. a belvarosban is felfedezhetjiik a foghijtelkek
utolagos paneles beépitésének nyomait, Budapestre ez nem jellemzd, hiszen itt a varos-
kozpontot és a belsd lakdnegyedeket szinte kizarélagosan a torténeti beépités jellemzi.
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4. abra. 1945 utan épiilt lakotelepek (1) és orias lakotelepek (2) Budapesten

Housing estates (1) and extra large (2) housing estates in Budapest built after 1945

4. tablazat. A lakott lakdsok telepiiléstipusok szerint, 1996.

Telepiiléstipus Osszesen, db % Ebbdl lakotelepen, db %
Budapest 777 253 20,6 257271 33,1
Megyeszékhely 676 279 18,0 283 361 41,9
Tobbi varos 977 424 25,9 196 462 20,1
Kozség 1336 151 35,5 13 361 1,0
Osszesen 3767 107 100,0 750 455 19,9

Forras: KSH — Mikrocenzus, 1996.

Osszehasonlitva a fovarost a vidéki nagyvarosokkal megéllapithatjuk, hogy az
elavult varosrészek az 1970-es évek kozepétol elterjedd szanalasa, s ennek keretében a
peremkeriileti varoskdzpontok lakételepi formaban torténd atépitése Budapestet sokkal
er6sebben érintette. A zoldmezds lakotelep-Epitések mellett tehat ezek is jelentGsen
megemelték a kiilsé varosrészek, keriiletek lakotelepi lakasainak aranyat.

A volt keleti blokk orszagaiban tobb évtizeden keresztiil uralkodott a szovjet
mintaju épitési koncepcio, vagyis az E-D-i iranyt szalagvarossa torténd atalakitis. Ez
Budapesten, mint févarosban sokkal erételjesebben érvényesiilt, nyomai maig felfedez-
heték a varosszerkezetben. Emellett Budapest esetében karakterisztikusabban jelentke-
zik a telepek gylirls elhelyezkedése, ami szemléletesen tamasztja ala a telepes épitkezé-
sek folyamatos kifelé, a peremkeriiletek iranyaba torténé tolddasat. Itt kell megemliteni
azt is, hogy a korabban bemutatott lakotelepi generaciok Budapest esetében hianytala-
nul megvannak.
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A lakotelepi lakasok aranya Magyarorszagon a kiilonb6z6 régiokban is mutat
eltéréseket: Budapesten, Nyugat-Magyarorszagon és a Kozép-Dunantilon a legmaga-
sabb, a két alfoldi régidban a legalacsonyabb. A Kozép-Dunantil megyeszékhelyein
(Veszprém, Tatabanya, Székesfehérvar) a lakotelepi lakasok aranya 59%, ez az arany az
¢észak-magyarorszagi régié megyeszékhelyein (Eger, Salgoétarjan, Miskolc) is magas,
recen, Nyiregyhdza, Szolnok) csak miden harmadik lakas lakotelepi.

Vannak kisvarosok, amelyekben a lakotelepi épitkezés volt a meghatarozé. El-
sOsorban azok a telepiilések sorolhatok ide, amelyek az 1950-es években az erészakos
iparositas kovetkeztében rendkiviil gyorsan ndvekedtek, és ahol mar az 1980-as nép-
szamlalaskor is nagyon magas volt a lakotelepi lakasok aranya (Dunatijvaros 91,1%,
Komlé 65,7%, Ozd 35,1%, Varpalota 23,4%) (LAKATOS M. 1998).

Amennyiben az 1000 lakasosnal nagyobb lakotelepek el6forduldsat megvizs-
galjuk, kirajzolodik eldttink egy, a fovaros és agglomeracidja, valamint a Kozponti
régio altal dominalt EK-DNy-i irAnyu tengely, amely nagyjabol egybe esik a szocialista
évtizedekben erdteljesebben fejlesztett ipari tengellyel. Emellett kiemelhetdk az Alfold
déli részének nagyobb varosai, ezek lakdtelepei rajzoljak ki a masik jelentds lakotelepi
halmazt hazankban.

Az egyes telepiiléskategoriak kozott nemcsak a lakotelepi lakasok aranyaban,
hanem a lakasallomany osszetételében is mutatkoznak kiilonbségek. A magyar lakotele-
peken az 50-59 m’ alapteriiletii lakas a tipikus (44%), mig 80 m”-nél nagyobb lakés
csak elvétve akad (1,8%). Mint azt kutatasaink mutattak, tdbbek kozott éppen a lakasal-
lomany ezen egyhangtisiga, a kis lakdsok magas aranya all a lakok kritikajanak kozép-
pontjaban.

A févarosban a lakotelepi lakasok atlagos alapteriilete rdadasul kisebb, mint a
megyeszékhelyeken és a tobbi varosban. Koszonhetd ez egyrészt annak, hogy Budapes-
ten az 1950-es években épiilt egyszobas lakdsok 1ényegesen magasabb aranyban része-
siilnek a lakasallomanybol, masrészt a vidéki varosokban mar a korabbi évtizedekben is
nagyobb alapteriiletii lakasok épiiltek. Osszességében megallapithat, hogy minél ké-
sObb épiiltek a lakotelepi lakasok, atlagos alapteriiletiik annal nagyobb.

A lakételepi lakasok komfortfokozatardl elmondhat6, hogy az mindig is maga-
sabb volt, mint a nem lakotelepi lakdsok esetében. Tobbek kozott éppen ez volt az a
vonzerd, ami a fiatal népességet az elmult évtizedekben a lakdtelepekre csabitotta.
Ugyanakkor nem felejthetjiik el, hogy az 1970-es és 1980-as évek lakotelepeinek 6ssz-
komfortossaga a rendszervaltozas utani drasztikus aremelkedések miatt e telepek egyik
jelentds hatranyava valt.

Aktualis fejlodési tendenciak
Lakotelepi lakasok az 1990-es évek lakaspiacan

A rendszervaltozas utan bekovetkezett atalakulas egyik legfontosabb mozzana-
ta a lakasallomany privatizacidja volt. Ebbe a folyamatba természetesen a lakotelepek is
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bekeriiltek, s orszagos szinten a lakotelepi lakasallomany minddssze 5—-6%-a maradt
onkormanyzati kézben. Osszességében megallapithato, hogy a lakotelepek a privatiza-
ci6 veszteseinek tekinthetok. Erre utal az a tény is, hogy az 1990-es évek elso felében a
lakotelepi lakasok ara a névérték emelkedése ellenére mintegy 50%-os realérték-
veszteséget mutatott.

egyforma (3. dbra). Legkedvezdbb helyzetben az 1980-as évek elitlakotelepei voltak, az
itt talalhato lakasok ara ugyanis 1épést tudott tartani az inflacidoval. A tdbbi generaciod
esetében mar egyértelmi redlérték-csokkenésrdl beszélhetiink. Meglep6 az 1950-es
évekbeli lakotelepek viszonylag kedvezo helyzete, ami tobbek kozott e telepek tradicio-
lakéspiaci leértékelddés killondsen az 1970-es években felépiilt lakotelepek esetében
volt szembetiind, jelenleg ezek kiizdenek a legtobb problémaval ezen a téren (KOVACS
Z-DOUGLAS M. 1996).

A lakételepi lakasallomany privatizacidjanak volt néhany egyéb kovetkezmé-
nye is. A lakdsok megvasarldsat a privatizacié soran a kedvezd vételaron kiviil a kény-
szer is motivalhatta: a bérldk tartottak a bérleti dijak drasztikus emelkedésétol, masrészt
aggodtak amiatt, hogy nem kell-e majd elkdltozniiik a privatizacidoval nagy tomegben
1étrejott vegyes tulajdonti hazakbol (FARKAS E. J-VAJDA A-VITA L. 1995). A
vegyes tulajdonu épiiletekben ugyanis egyre nagyobb fesziiltségek forrasava valik a
kozos koltségek ¢€s a lakbérek dsszehangolasa. Emellett sokan voltak, akik utolsé fillére-
iket forditottak a lakas tulajdonjoganak megszerzésére, s a kozos koltségeket mar nem
tudjak — és gyakran nem is akarjak — fizetni. Mindez jelentds konfliktusokhoz vezet
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5. dbra. Kilonbozd lakotelepi generaciok lakasarainak valtozasa 1989-1995. — 1 = 1950-es;
2 =1960-as; 3 = 1970-es; 4 = 1980-as évek

Sales prices of different housing estates generations dwellings, 1989-1995. — 1 =1950s;
2 =1960s; 3 = 1970s; 4 =1980s
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egyrészt a tulajdonosok és a bérlék, masrészt a tulajdonosok ko6zott is (FARKAS E. J.—
SZABO M. 1995).

A lakaspiaci atalakulas egy tovabbi problémaja a szocialis lakashelyzet romla-
sa a rendszervaltozas utan. A lakhatas kiadasai a rendszervaltozas utan ugyanis — kiilo-
ndsen a nagypaneles technologiaval épiilt telepeken — viharos sebességgel emelkedtek.
Mig az 1980-as években a haztartds Osszjovedelmének 10-12%-at tették ki, addig ez
napjainkra elérte a 25-30%-ot, szegényebb csaladok esetében megkozelitheti a
45-50%-ot is. Mindez elsésorban az energia- és a koziizemi dijak dramai megemelke-
désére vezethetd vissza, ami a technoldgiai hidnyossagok miatt els6sorban az 1970-es
években épiilt hazgyéri lakotelepeket érintette rendkiviil hatranyosan (HEGEDUS J.
1998).

A magyar lakaspiac két tovabbi jellemzdje az erds polarizacid és a rendkiviil
alacsony lakdsmobilitas is hatdssal vannak a lakotelepekre. A polarizacid elsGsorban
arra vezethetd vissza, hogy a tarsadalmon beliili jovedelmi kiilonbségek jelentdsen
megndttek a rendszervaltozas utan. Ennek koszonhetéen a magasabb keresetii rétegek-
nek lehetdségiik nyilt, hogy az alacsonyabb — de nem ritkdn a magasabb — statusu lako-
telepekrdl elkdltozzenek, ahol szegényebb rétegek maradtak hatra. Ugyanakkor az elit-
lakotelepekre a szegényebbeknek esélyiik sem volt bekdltozni, ill. folyamatosan kiszo-
rulnak a magasabb statusu telepekrol.

Az alacsony lakdsmobilitas mar-mar a magyar lakaspiac tradicionalis jellemz6-
jének mondhat6. Az életcélként szerepld lakastol az emberek nem szivesen valnak meg,
arra még mindig gy tekintenek, mint az egyik legbiztosabb beruhdzasra, holott a lako-
ingatlanok tobbsége mara mar elvesztette ezt a szerepét (HEGEDUS J—~VARHEGYI E.
1999). Mindez oda vezetett, hogy a legtehetdsebb rétegek kivételével senki sem valik
meg konnyen nehezen megszerzett lakasatol, s az esetleges koltozést is rendkiviil koriil-
tekintden tervezi meg €s viszi véghez.

A polarizacio és az alacsony lakasmobilitas véleményem szerint egyrészt a kii-
16nb6z6 statusu lakotelepek egymastol vald folyamatos eltdvolodasanak veszélyét hor-
dozza magaban, masrészt az egyes lakotelepek tarsadalmanak megmerevedését vetiti
eldre.

Mi lesz a lakotelepekkel?

A nagy aranyu lakotelep-épitések kovetkeztében az épitett kornyezet problémai
a kelet-eurdpai orszagokban halmozottan jelentkeztek. Az allam évtizedeken keresztiil
nem forditott kell6 figyelmet a technoldgia okozta hianyossagok kezelésére, az épiiletal-
lomany karbantartasara és a sziikséges felujitasok elvégzésére. Mindezek kovetkeztében
a rendszervaltozaskor a lakotelepi lakasallomany jelentds hatrannyal indult a lakaspia-
con, s foleg az 1970-es évtizedben épiilt lakotelepek gyors leértékelddésének lehettiink
tanui ezekben az orszagokban. Megindult a lakotelepeken a korabban nagy elénynek
szamito kiegyenlitett szocialis struktira gyors felbomlasa is, s elkezdddott a tehetésebb
rétegek elkoltdzése a lakotelepekrol.
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A lakotelepek szocidlis strukturaja kezdettél fogva kiilonbozott a tobbi lako-
kornyezetétol, s ez ma sincs masképp. A demografiai struktura kiegyenstlyozatlansaga
nemcsak a magyar lakotelepekre, hanem altalaban erre a lakokornyezeti tipusra tipiku-
san jellemzd. Ez egyrészt azt jelenti, hogy a lakotelepek népességében az idések — 60 év
felettick — alulreprezentaltak (az orszdgos atlag 20% helyett csak 13%), masrészt 1énye-
gesen magasabb a fiatalabbak — elsdsorban a 15-29 és a 4049 éves korosztalyok —
aranya (az orszagos atlag 22% és 16% helyett 26%, ill. 18%). Az egyes lakotelepi gene-
raciok kozott természetesen vannak kiilonbségek a népesség kor szerinti 6sszetételében,
hiszen altaldban minél késébb épiilt a lakotelep, annal fiatalabb korstruktura jellemzo ra.

Tekintetbe véve azokat a tényeket, hogy egyrészt nemcsak a magyar tarsada-
lom, hanem a lakdtelepi népesség is oregedd tendenciat mutat, masrészt a kiillonbozo
generaciok népessége korében végzett felmérésiink szerint az elkoltdzési szandék a kor
elérehaladtaval erdsen csokken, kiilondsen az 1950-es €s 1960-as évek lakotelepein kell
szdmolni az oregedési folyamat kozeljovoben varhato felgyorsulasaval. A héztartasok
szerinti Osszetételben a lakotelepek esetében — kiilondsen az 1970-es és 1980-as évek-
ben felépiilteknél — nagyobb aranyban fordulnak eld csonka csaladok (egysziilds csa-
lad), ami tarsadalmi és szocialis problémak jelenlétét mutatja és jovobeli megjelenését
jelezheti elére.

A népesség Osszetételét tekintve kiemelendd még az iskolai végzettség kérdés-
kore. Magyarorszagon a lakotelepi népesség atlagosnal magasabb iskolai végzettséggel
rendelkezik, az egyes lakotelepi generaciok helyzete azonban korantsem hasonld. Az
1950-es években épiilt telepek népessége rendelkezik a legalacsonyabb, az 1980-as évek
végi és 1990-es évek eleji lakdtelepek népessége pedig a legmagasabb végzettséggel.

Legfébb problémaként az emlithetd, hogy az egyes lakdtelep-generaciok eseté-
ben éppen a legmagasabb végzettséglick, ill. a legmagasabb egy fore jutd keresettel
rendelkezé csaladok szandékoznak elkoltdzni jelenlegi lakokornyezetiikbol. Varhatd
tehat, hogy anyagi lehet6ségiik fliggvényében ezek e rétegek elkoltdoznek a lakotelepek-
16l, s egyfajta ,,kiligozodasi” folyamat indul meg a magyar lakotelepeken. E folyamatot
azonban az épitett kdrnyezet allapota alapvetGen lassithatja, vagy felgyorsithatja.

A lakotelepi kornyezet felujitdsa Magyarorszagon sajnos még gyerekcipdben
jar. Természetesen vannak lokalis eredmények, de pl. a németorszagihoz hasonlé orsza-
gos szintll rehabilitacios program nem létezik. Kutatasaink arrél tanuskodnak, hogy a
lakasallomany és a lakokornyezet felujitasa, feljavitasa meghatarozo szerepet fog jat-
szani a lakotelepek jovojét illetden. Bizonyitja ezt tobbek kozott a lakok elkdltozési
szandékanak alaposabb szemiigyre vétele is. A magyar lakotelepekrdl jelenleg minden
harmadik-negyedik ember elkoltozne, ha erre lehetdsége nyilna. Természetesen azok
aranya, akik ezt ténylegesen megtehetik, lényegesen alacsonyabb, a magas érték azon-
ban mindenképpen jelzi, hogy a lakotelepi élet presztizse a rendszervaltozas ota egyér-
telmiien csokkent.

Az elkoltozési szandék okai kdzott az egyes lakotelep-generaciok kozott — le-
gyen az 1970-es évek rossz hirli lakotelepe, vagy az 1980-as évek végi elitlakotelep —
jelentds kiilonbségek nem tapasztalhatok. Mindegyik esetében a lakasok tul kicsi mérete
a tervezett elkoltozés legfobb oka (6. dbra).
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The main reasons for intention of out-migration in the different housing estate generations of Budapest.

— a = too small dwelling b = high costs; ¢ = set up for oneself; d = new own flat; e = other family
reason; = inconvenient environment; g = others;

A lakotelepi lakasallomany Osszetételének egyhanglisaga az épitett kdrnyezet
egyik legjelentdsebb problémaja, holott pl. a paneles épitési technologia is lehetdséget
biztositott volna valtozatosabb alapteriiletii és felszereltségli lakasok épitésére. Ez azon-
ban az elmult évtizedekben kdltség-megtakaritasi okokbol nem kovetkezett be. A lakas-
kinalat atalakitasaval, valtozatosabb lakasdsszetétel megteremtésével (pl. lakasok egy-
benyitasaval) ezeken a lakotelepeken valoszintileg jelentésen csokkenteni lehetne az
elkoltozési szandékot.

A lakoépiiletek allapota kiilonosen az 1970-es években épiilt lakotelepek eseté-
ben hagy a legtobb kivanni valét maga utan. A technologia problémak, a jelentés hom-
lokzati és tetdszerkezeti, vezetékrendszeri hianyossagok, a nagyon rossz ho- és zajszige-
telés elsGsorban ennél a generacional jelentkeznek. Emellett a szabalyozhatatlan tavfii-
tés okozta magas lakhatasi koltségek is ezeket a lakotelepeket sujtjak leginkabb.

E problémak kikiiszobolése jelentds pluszterheket 1o a lakonépességre, amelyet
természetesen nem képes mindenki sajat erejébdl finanszirozni. Nem véletlen, hogy a
tobbihez viszonyitva e lakotelepek altaldban rosszabb allapotban vannak, s felujitasi
munkalatok is jelentds késésben vannak a tobbi generacidhoz képest. A rossz lakokor-
nyezetet is éppen az 1970-es évek lakotelepeinek lakoi jelolik meg az elkdltozési szan-
dék egyik legfobb okaként.

A lakételepi tarsadalom szociologiai kutatasokbdl ismert problémai mellett a
lakokdrnyezet rossz allapotanak objektiv okai is vannak. Ezek kozott emlithetd pl. a
tulajdonviszonyok rendezetlen helyzete. Ez alatt azt értem, hogy a lakdépiiletek koriil
hianyzik a Nyugaton 1étez6 privat tulajdon, vagyis a hazak koriili teriilet maig allami
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(6nkormanyzati) kézben van. A lakasokhoz tehat ritkan tartozik olyan zoldteriilet, vira-
goskert, pihendparkocska stb., amelyek apolasaért, fenntartasaért az ott lakok lennének
felel6sek. Természetesen mindez oda vezet, hogy a lakok kevésbé érzik magukénak
lakokdrnyezetiiket. Orvendetes tény ugyanakkor, hogy a helyi dnkorméanyzatok egyre
inkabb felismerik a lakokdrnyezet jelentségét, s a feszitett koltségvetés ellenére évrol
évre jelentds Osszeget aldoznak ezen teriiletek karbantartdsara.

Felvetddik a kérdés, hogy a fent emlitett problémak ellenére mégis miért ma-
radnak a lakdtelepeken az emberek? Magyarorszag esetében az okok alapvetéen harom
csoportba sorolhatok: a) az életkor (a lakdk idésebb koruk miatt mar nem terveznek
koltozést), b) anyagi okok (a pénzhiany, a népesség széles rétegeinek nehezebb anyagi
helyzete ezt nem teszi lehetévé), c) erds tulajdoni alapt kotddés a lakotelepekhez (sajat
tulajdonu lakas).

A tarsadalmon beliil egyre jobban kirajzolodik azoknak a rétegeknek a kore,
akik lakotelepi kornyezetben tervezik leélni életiiket. Az elkoltozési szandék és a tény-
legesen lezajlo folyamatok azt mutatjak, hogy a lakotelepek népességében — az egyes
generaciok esetében eltérd gyorsasiggal és modon — egyfajta stabilizalodasi folyamat
jatszodik le, aminek kovetkeztében e lakotelepek egyre inkabb 6nalld lakasosztalyokka
valnak. Azt azonban, hogy e folyamat meddig tart, s alapvetéen pozitiv, vagy negativ
iranyt vesz az elkovetkezd években, nagyban fiigg az e lakdtelepek megmentésére,
feljavitasara teendd intézkedések meghozatalatol, vagy elmaradasatol. Sajnos, a jelenle-
gi tendenciak azt mutatjak, hogy a dontéshozok még nem ismerték fel e kérdések jelen-
toségét, az igazi attdrésre még varni kell.

Osszefoglalas

A 1II. vilaghaboru utani évtizedekben — a lakasszamok kedvezd alakulasa elle-
nére — Magyarorszagon nem kovetkezett be alapvetd valtozas a lakéashelyzetben, az
orszagra a lakashidny tovabbra is jellemz6 maradt. Az 1980-as évek végén a lakashoz
jutas csaknem olyan reménytelen volt, mint harom évtizeddel korabban. A felesleges, s
amugy sem megfeleld kozponti szabalyozas, a rossz lakbérpolitika, a lakastulajdon és a
lakascsere korlatozasa miatt a nagyiitemii lakasépités nem tudta ellenstilyozni a rendszer
hidnyossagait.

Az 1990-ig terjedd idoszakot a lakdtelepi lakasok épitésének tulsulya jellemez-
te. Kiilondsen az 1970-es években volt rendkiviil magas a lakotelepen épiilt lakasok
aranya, amelyek azonban tarsadalmi, épitészeti, miszaki, kivitelezési, varosépitési
szempontbol koztudottan a legtobb kivannivalot hagyjak maguk utan. A bd négy évti-
zed egyetlen kiemelked6 eredményeként a lakasok minéségének javulasat lehet megem-
liteni: 1949 és 1990 kozott nott a lakasok atlagos alapteriilete és jelentdsen emelkedett a
lakasok komfortfokozata.

A lakoételepek az 1950-es években még jelentds tarsadalmi elvarasokat testesi-
tettek meg, presztizsiik azonban a kdvetkezd évtizedekben folyamatosan csokkent. A
lakotelepi életmdd folyamatos leértékelddésében csak az 1980-as évek végén megjelent

281



elitlakotelepek hoztak valamelyest valtozast, a rendszervaltozas utan azonban a negativ
tendencia tovabb folytatodott.

A lakotelepek Magyarorszagon alapvetden a varosokra — azokon beliil is els6-
sorban Budapestre és a megyeszékhelyekre — koncentralddnak, megoszlasuk inkabb a
telepiiléskategoridk szintjén mutat jelentds eltéréseket, de regiondlis kiilonbségek is
felfedezhetok. Budapestnek, az orszag fovarosanak meghatarozo6 szerepe van a magyar
lakotelepi allomédnyban, hiszen itt talalhaté a legtdbb és legnagyobb lakoételep az or-
szagban. Magyarorszagon a kis és kozepes lakotelepek a jellemzok, a lakdsallomany és
a lakonépesség legnagyobb aranyban a 2500 lakasosnal kisebb lakotelepeken koncentra-
16dik.

A lakételepek tovabbi fejlddése nagyban fiigg majd attdl, hogyan, milyen 1épé-
sekkel, s milyen formaban sikeriil visszaintegralni ket a lakaspiacra. Mint azt kutatasa-
ink mutattak, a lakaskinalat atalakitdsdval ezeken a lakotelepeken valdszintileg jelentd-
sen csokkenteni lehetne az elkoltozési szdndékot. Egy masik rendkiviil fontos feladat
lenne a lakokornyezet tovabbi javitdsa, kiilonben a rossz lakokornyezet tovabbra is a
magyar lakételepeken eltérd sebességgel megy végbe, egyre inkabb ugy tlinik, hogy
ezek a lakotelepek az id6 elérehaladtaval lakasosztalyokka valnak.

Mara egyértelmiivé valt, hogy a lakotelepi életmdd a tarsadalom meghatarozott
rétegeinek igényeit elégiti ki. Jelenleg Magyarorszdgon minden 6todik, Budapesten
minden harmadik ember lakotelepen él. Kérdés, hogy milyen 1j folyamatok indulnak
meg az uj évezred kiiszobén, s mi lesz ezek hatasa? Mi lesz a lakételepeken lakd sok
szazezer emberrel? Mindenki sajnos nem koltozhet zoldovezeti lakasba, kertvarosi
luxusvillaba, a lakotelepekkel tehat a lakaspiacon még hosszl ideig szamolni kell.
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THE SITUATION OF HIGH-RISE HOUSING ESTATES IN HUNGARY
by T. Egedy
Summary

In the Central and East European countries housing estates became widespread and after
World War II they had kept on dominating the housing market for almost forty years. The frequent
occurrence of this building type in the former eastern bloc had served not only as a remedy from hous-
ing shortage, but fulfilled an important ideological role as well. They also contributed to the process of
urbanisation and the development of infrastructure, giving a chance for millions of people to enjoy
better living conditions than previously.

During the decades after World War II — in spite of a growth in the number of flats —there
was no fundamental change in the housing situation in Hungary. At the end of the 1980s acquiring a flat
was still as hopeless as three decades before. This paper presents the short historical development,
characteristics (number, size, regional distribution) and recent development trends of Hungarian hous-
ing estates. By now it has become a fact, that the “estate-life” satisfies the requirements of a certain
group of the society. Nowadays in Hungary every fifth, in Budapest every third person lives in housing
estates. The main question is what kind of processes will start at the turn of the new millennium and
what will be their outcome? What will be the destiny of several hundred thousand people, living in
housing estates?

Translated by the author
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