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A kelet-német és magyar lakotelepek eltérd sajatossagai
(Budapesti és lipcsei esettanulmanyok)

EGEDY TAMAS!

Zusammenfassung

Die grundlegenden Unterschiede der ostdeutschen und ungarischen
Grofiwohnsiedlungen

(Fallstudien aus Budapest und Leipzig)

Leipzig und Budapest nehmen in der Siedlungshierarchie von Deutschland und Ungarn
verschiedene Positionen ein. Leipzig als regionales Zentrum kann in diesem Sinne mit der Welt- und
Hauptstadt Budapest nicht verglichen werden, obwohl seine Bedeutung in einigen Bereichen (z.B.
internationale Messen) Budapest {ibertrifft. Die verschiedenen Rollen dieser Stidte riefen
wirtschaftliche Unterschiede hervor und Raumordnungs- und Stadtplanungsprogramme ibten eine
Wirkung auf deren Wohnugspolitik und Wohnungsmarkt aus und somit auf die Lage und
Weiterentwicklung der GroBwohnsiedlungen.

Zur weiteren Untersuchung der Lage von ostdeutschen*und ungarischen GroBwohnsied-
lungen haben wir Leipzig-Griinau WK7 und Budapest-Havanna ausgewihlt. Thre Vorstellung trigt
einerseits zum besseren Kennenlernen bei, andererseits konnen wir in die aktuellen
Entwicklungstendenzen dieser Wohnungsgeneration und in die entsprechenden Probleme einen
Einblick erhalten. Die vergleichende Analyse wird auch durch die auBergewthnliche Ahnlichkeit dieser
beiden Wohnsiedlungen besonders interessant, was nicht nur fiir ihre Bauweise, sondern auch fiir ihre
soziale und naturriumliche Umwelt gilt.

Bevezetés

Mind Németorszdg K-i tartomdnyaiban, mind Magyarorszdgon a II. vildghdbori utén felépiilt
1940-es évek klasszikus sorhdzas épitkezését folyamatosan valtotta fel az erdsebben zirt lakételep-
struktira, ami az 1950-es évek meghatdrozod szerkezetévé valt. Az 1950-es évek mdsodik felétdl az
erbteljes iparositas kovetkeztében az épitészeti formak leegyszeriisitésével, tipizalasval, valamint a
nyitottabb beépités alkalmazasaval azonos geometriaju, folyamatosan ismétlddd épiileteket emeltek. A
60-as és 70-es évek lakotelepeinek tobbségét ez a szerkezet jellemzi. A 70-es években torténtek az elsé

I MTA Foldrajztudomdanyi Kutatéintézet, 1112 Budapest, Budaorsi 1t 45.
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1. dbra. Lipcse lakételepei. — 1 = lakételep Budapest és Lipcse lakételepei

GroBwohnsiedlungen von Leipzig. — 1 = Wohn-

siedlung i o
Eltérd szerepkor, eltérd lakotelepek

Németorszag és Magyarorszag varoshierarchigjaban Lipcse és Budapest eltérd
helyet foglal el. Lipcse, mint regiondlis kozpont ilyen tekintetben nem hasonlithaté a
vildgvérosi szerepkdrrel biré Budapesthez, bar kétségtelen, hogy egyes teriileteken (pl.
nemzetkdzi vasarok, kultura, sport) jelentdsége vetekedik a magyar févarossal. Az
eltéré méret a teriiletrendezési €s telepiilésfejlesztési programokon keresztiil hatassal
volt e vdrosok lakdsgazdalkoddsdra, lakdspolitikdjara, ezéltal a lakételepek helyzetére
és tovabbfejlodésére is.

Lipcsében Osszesen 30 lakételep taldlhatd, ezek koziil a 2500 lakdsosndl na-
gyobb lakételepek szdma mindossze 6 (I. dbra). E nagyobb — kizirélag paneles
technoldgidval felépiilt — telepek koziil kiemelkedik Griinau véarosrész, amelyhez ha-
sonl6 méretli és jelentdségli a magyar fovarosban nem talélhatd. Lipcsében a lakotelepi
lakdsok nagy része ezen a lakételepen koncentrdlédik, a tobbi nagyobb telep mérete
meg sem kozeliti a 10 000 lakast. Budapesten ugyanakkor — a varos méretébdl is kovet-
kezden — a kizardlag lakdtelepként szamon tartott lakonegyedek szama 121, s ezek
koziil 34 telepen haladja meg a lakdsok szdma a 2500-at (2. dbra). Ezen beliil 6sszesen
7 Orids-lakételep van, amelyen a lakdsok szdma meghaladja a tizezret. A lakételepi
lakédsok eloszldsa tehdt Budapesten sokkal egyenletesebb, mint Lipcsében.
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Nemcsak a lakételepek szdmdaban,
de a véroson beliili elhelyezkedésében is fe-
dezhetiink  fel  kiilonbségeket.  Mig
Lipcsében a vdroskdzponthoz egészen
kozel is taldlkozunk kisebb lakételepekkel,
ill. a belvdrosban felfedezhetjik a
foghijtelkek utélagos paneles beépitésének
nyomait, Budapestre ez nem jellemzd,
hiszen itt a véaroskdzpontot és a belsd
lakénegyedeket szinte kizdrélagosan a
torténeti  beépités  jellemzi. Tovébbi
kiilonbségként emlithetd, hogy az elavult
varosrészek 70-es évek elejétél kezd6dd
szandldsa, s ennek keretében a
peremkeriileti vdroskozpontok. lakdtelepi
Sformaban torténé atépitése Budapestet
sokkal erdsebben érintette. A zO6ldmezés
lakételep-épitések mellett tehdt ezek is
jelentésen megemelték a kiils6
vérosrészek, keriiletek lakotelepi
lak4sainak ardnyat.

A volt keleti blokk orszdgaiban
tobb évtizeden keresztiil uralkodott a
szovjet mintdju épitési koncepcid, vagyis a
virosok E-D-i irdnyi szalagvdrossd
torténd atalakitdsa. Ez Budapesten, mint
fovarosban sokkal erételjesebben
érvényesiilt, nyomai méig felfedezheték a varosszerkezetben. Emellett Budapest eseté-
ben sokkal karakterisztikusabban jelentkezik a telepek gylrlis elhelyezkedése, ami
szemléletesen tdmasztja ald a telepes épitkezések folyamatos kifelé, peremkeriiletek
irdnyaba torténd tolodasat (PREISICH G. 1998).

Itt kell megemliteni azt az eltérést is, hogy a kordbban bemutatott lakételepi
generaciok Budapest esetében hidnytalanul megvannak, azaz a varos teriiletér6l minde-
gyikre szamtalan példa emlithetd. Lipcsérdl ugyanez mar nem mondhaté el, hidnyos az
50-es évek generécidja, ill. a budapesti elitlakdtelepekhez hasonlékat sem taldlunk a
német vdrosban. Az épitett kornyezet kiilonbségeinél azt a tényt is meg kell emliteni,
hogy az egyes telepek felépitésénél — azonos épitési technoldgidk mellett — a két or-
szdgban eltérd tipusépiileteket és lakdssablonokat alkalmaztak. fgy lehetséges az, hogy
a lakotelepek kiilsé megjelenése tobbnyire hasonld, a lakasallomany Osszetétele és a
lakdsok felépitése azonban mutat eltéréseket. A fenti kiilonbségek ellenére mégis meg-
allapithatjuk, hogy Budapest és Lipcse lakotelepei kozott inkabb tobb hasonlésdgot,
mint kiilonbséget fedezhetiink fel.

2. dbra. Budapest 1945 utdn épiilt lakételepei.
— 1 = lakételep

GroBwohnsiedlungen von Budapest gebaut nach
1945. — 1 = Wohnsiedlung
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A Lipcse-Griinau WK7 és a budapesti Havanna lakételep osszehasonlité elemzése

A lakételepek helyzetének jobb megismeréséhez kivdlasztottuk a Lipcse—
Griinau WK7 és a budapesti Havanna lakételepeket. Bemutatidsuk hozzajdrulhat korunk
lakételepeinek jobb megismeréséhez, s betekinthetiink a legproblematikusabb lakételepi
generacié aktualis fejlédési iranyaba Németorszag és Magyarorszag esetében. Az 6sz-
szehasonlité elemzést tobbek kdzott e lakételepek rendkiviili hasonlatossdga is érdekes-
sé teszi, ami nemcsak az épitett kornyezetiikre, hanem tdrsadalmi és természeti kornye-
zetlikre is vonatkozik (1. tdbldzat). 1999-ben a Lipcsei Egyetem Foldrajzi Intézete és a
Magyar Tudoméanyos Akadémia Foldrajztudomdnyi Kutatéintézete magyar és német
egyetemi hallgatok kozremikodésével Lipcse—Griinau WK7 é€s a budapesti Havanna
lakotelep Osszehasonlito kérddives felmérését végezte el.

1. tdbldzat. A felmért lakotelepek Osszehasonlité adatai

Mutaték Griinau WK7 Havanna
Epitési id6 1982-1984 (1976-1988) 19761981, 1987-1988
Teriilet 0,9 km? 0,6 km®
Epiiletek szdma 423 140
Emeletek szdma 5és10 10
Lakdsok szdma 7135 6230
A viérosrész/keriilet ardnyaban 19,8% 16,6%
Lakénépesség 15200 19 400
A viérosrész/keriilet ardnyaban 19,9% 19,3%
Tavolsag a centrumtél 8,5 km 10,5 km

A felmérés sordn gyakorlatilag azonos, de a helyi viszonyokat (pl. a két orszag
eltérd iskolarendszerét, kereseti viszonyait stb.) figyelembe vev6 héztartasi kérdoivezést
alkalmaztunk. A tobblépcsés véletlen mintavétellel Griinau WK7-ben tsszesen 265, a
Havanna lakételepen 130 kérddiv keriilt kitoltésre megkérdezéses modszerrel, amely-
nek alanya a csaladf6 volt. Emellett Onélloan 6sszeallitott kritériumkatalogus segitségé-
vel mértiik fel az épiiletdllomanyt, a zoldteriiletek €s a szolgéltatdsok helyzetét. A fel-
mérések eredményei fényt deritettek néhany alapvetd hasonlosagra és kiilonbségre,
amelyek a keletnémet és a magyar lakételepek 1970-es évekbeli generécidjét jellemzik.

Lipcse Griinau vérosrészét az 1970-es évek masodik felében kezdték kiépiteni.
Az Orias-lakodtelep felépitésére a véaros K-i vagy Ny-i részén kinalkozott lehetfség,
mivel E-on és D-en kiilszini barnaszénfejtések, ill. potencidlis banyateriiletek helyez-
kedtek el. Klasszikus z6ldmez6s beruhazas volt ez a varos peremén, hiszen a lakételep
helyén tilnyomorészt mezdgazdasagi teriiletek huzodtak. Harom kisebb telepiilés is
létezett itt kordbban: ebbdl egyet gyakorlatilag teljesen lebontottak (Schénau), mig az
1919-t61 fejlodésnek indult névadd Griinau falu és az 1930-as évektdl kiépiilt
Kirschbergsiedlung csalddi hdzas Gvezetként ma is szerves részét képezik a lakételep-
nek. Az 1976-os alapkéletétel utdn hazgyari technologiaval lattak neki az épliletek
felhizdsdnak, s 1988-ig 423 négy, 6t, tiz s tizenhat emeletes épiiletben mintegy 36 000
lak4st adtak 4t.
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Lakdasallomdnydval és tébb mint 76 000 lakosdval Griinau jelenleg Németor-
szag Otodik legnagyobb lakoételepének szamit. A lakotelep tobb lakdegységbdl
(Wohnkomplex) épiil fel, amelyek gyakran nemcsak épitett kornyezetiikben, hanem
lakonépességiik sszetételében is jelentds kiilonbségeket mutatnak. Altalaban elmond-
hatd, hogy minél kés6bb épiilt fel az adott lakoegység, annal rosszabb a lakokornyezet
mingsége. Ennek megfeleléen a legutoljara felépiilt WK7 és WKE — amelyek egyébként
a legnagyobb lakénépességet tomoritik — helyzete a legrosszabb: ezekben a leghidnyo-
sabb a szocidlis infrastruktdra, a szolgdltatdsok hdldzata, ill. itt mutatkozik a legtébb
épitészeti €s épiilettechnikai hidnyossdg (ISR-Studienprojekte 1992). A 80-as évek
elején felépiilt Grinau WK7, amely a lakételep ENy-i részén fekszik, 7200 lakdsaval és
15 000 lakosdval a lakdegységek méretét tekintve a harmadik helyet foglalja el. Szak-
emberek és helyi kutatok véleménye szerint az egyik legrosszabb helyzetben 1évé laké-
egységek egyike.

Az 1. vilaghabori el6tt a XVIII. keriileti (Pestszentlérinc) Havanna lakotelep
helyén még gydr allt. Az 1920-as években a gydr helyiségeit sziikséglakdsokka alaki-
tottdk 4t a szegényebb rétegek lakashelyzetének javitdsdra, szobakonyhds vagy szeré-
nyebb lakést biztositva ezaltal szdmtalan munkanélkiilinek, hadirokkantnak €s mene-
kiiltnek. A fallal koriilvett lakételepen — amely gyakorlatilag kiilon vérosrészként funk-
cionalt Allami lakételep néven — a 30-as évek végén mér mintegy 10 000 ember élt
nagyon egészségtelen koriilmények kozott. A II. vildghdbori utan a telepet lebontottak,
s helyén épitették fel a mai Havanna lakételepet. A hdzgydri technolégidval késziilt
tizemeletes épiiletek két titemben késziiltek el: 1976 és 1981 kozott megépiilt a telep
nagyobbik része, majd 1987-1988-ban tjabb épiileteket hiiztak fel a teriileten. Jelenleg
a 140, 6n4llé hazszammal rendelkezd épiiletben 6230 lakas talalhatd, ami a keriilet
lakdsdllomanyénak 16,6%-a. A Havanna lakételep népessége megkézelitleg 19 400 £6,
vagyis a XVIII. keriilet lakénépességének 19,3%-a él itt.

Az épitett kdrnyezet sszehasonlitdsdndl mindenképpen érdemes szot ejteni a
két lakotelep épiileteinek allapotarol. Mint arra az el6z6 fejezetben is kitértem, Ma-
gyarorszagon a lakdtelepek felijitdsa a német allapotokhoz képest gyermekcipdben jar,
amit Griinau WK7 és a Havanna Osszevetése is aldtdmaszt. Griinau WK7 lakételepen a
feldjitasi folyamatok évek Ota tartanak, aminek kdvetkeztében az épiiletek 4llaga mesz-
sze meghaladja a Havanna lakételepét (3—4. dbra). A legrosszabb éllapotban a lakételep
EK-i részén talélhaté idésebb, otszintes lakohazak, ill. a DK-i rész ponthazai vannak,
viszonylag kevés antropogén kiilsérelmi nyommal (pl. falfirkdk, vésések stb.). Ebben a
tekintetben a Havanna sokkal homogénebb képet mutat: az épiiletek dllapota gyakorla-
tilag mindenhol kozepesnek, vagy rossznak mondhatd. A felmérések szerint Griinau
WK?7 épiileteinek 48%-a részben feldjitott, a teljesen feldjitott lakéhdzak aranya pedig
eléri a 15%-ot és mindkét érték évrdl évre nd. A Havannan ugyanakkor feltjitasra varo
épiiletek tomegével taldlkozunk, ardnyuk eléri a 70%-ot. A teljesen vagy részben fel-
jitott épliletek ardnya pedig messze elmarad a német lakotelep értékeitdl.

Ami a zoldreriiletek dllapotdr illeti, hasonlé kép tdrul szemiink elé. Mig
Griinau WK7-ben tobb, kisebb, viszonylag jol apolt zoldteriiletet taldlunk, a Havanndn
nagykiterjedésii, inkabb rossz allapot(l, vagy apolatlan zdldfeliiletekkel talalkozhatunk.
Egyediil a telep E-i részén valosult meg egy — s remélhetéleg nem az utolsd — zoldterii-
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3. dbra. Griinau WK7 lakételep épiiletei-
nek 4llapota. -1 = nagyon jé éllapot,
karbantartott, feldjitott; 2 = j6 4llapot,
karbantartott, kordbban feldjitott;
3 = kozepes dllapot, karbantartds nyomai
lathatdk; 4 = rossz 4dllap o, elhanyagolt,
felujitds esedékes; 5 = nagyon rossz
allapot, eloregedett, feldjitds sziikséges;
6 = kiils6 antropogén karok (pl. falfir-
kdk); 7 = egyéb, nem lakéfunkciéji
épiilet

Zustand der Wohngebdude in Griinau
WK?7. — | = Zustand sehr gut, instand
gehalten, saniert; 2 = Guter Zustand,
sichtbar instand gehalten, frilhere
Sanierung; 3 = mittelm#Biger Zustand,
Spuren von Instandhaltung; 4 = ver-
nachlissigt, lange nicht instand gehalten,
Sanierungsbedarf besteht; 5 = sehr
vernachlissigt, veraltet, schlechter
Zustand, starker  Sanierungsbedarf;

6 = d#uBere anthropogine Schiden
(Graffities etc.); 7 = Gebidude ohne
Wohnfunktion

4. dbra. A Havanna lakételep épiiletei-
nek- dllapota. - 1 = nagyon j6 dllapot,
karbantartott, feldjitott; 2 = jé éllapot,
karbantartott,  kordbban feldjitott;
3 = kozepes dllapot, karbantartds nyomai
lathat6k; 4 = rossz dllapot, elhanyagolt,
feldjitas esedékes; 5 = nagyon rossz
allapot, eloregedett, feldjitds sziikséges;
6 = kiilsé antropogén karok (pl. falfir-
kdk); 7 = egyéb, nem lakéfunkciéju
épiilet

Zustand der Wohngebdude in Havanna. —
1 = Zustand sehr gut, instand gehalten,
saniert; 2 = Guter Zustand, sichtbar
instand gehalten, frithere Sanierung;
3 = mittelméBiger Zustand, Spuren von
Instandhaltung; 4 = vernachlissigt, lange
nicht instand gehalten, Sanierungsbedarf
besteht; 5 = sehr vernachlissigt, veraltet,
schlechter Zustand, starker Sanier-
ungsbedarf; 6 = duBlere anthropogine
Schédden (Graffities etc.); 7 = Gebdude
ohne Wohnfunktion



leti rehabilitacié. Az épitett és a természeti kdrnyezet allapota természetesen ersen
befolydsolja a lakék azonosuldsat lakételepiikkel, s mint azt latni fogjuk, az elkoltézési
szandékra is nagy hatist gyakorol.

A két lakételep lakodinak eléz6, tehat bekdltozés eldtti lakokdrnyezetében elté-
rések fedezhetdk fel. Mig Griinau WK7 esetében a népesség alapvetSen lakoételeprol
érkezett (48%), tehat hasonld jellegii lakokdrnyezetbe keriilt a lakohely-valtoztatas utan
is, a Havanna lakossaga dontSen régi épitésii, nem panel tarsashazas dvezetbdl érkezett
(45%), ill. jéval magasabb a csalddi hdzb6l érkezettek ardnya is (35%). Ugyanakkor egy
masik lakoteleprol torténd atkoltézés a magyar lakotelep esetében kevésbé volt jellem-
z6.

A Kkeriilet és a belvaros régebben épiilt, rossz allapotu lakasaibol bekoltézo
csalddok a Havannan magasabb komfortfokozati lakdshoz jutottak, s életkoriilményeik
ezzel jelentdsen javultak a kordbbiakhoz képest. Ezt tdmasztja ala az €16z6 és a jelenlegi
lakds nagysdgdnak és felszereltségének Osszehasonlitdsa is. A koltozéssel mindkét la-
kotelep esetében jelentds mindségbeli valtozasok alltak be a hdztartdsok életében.

Griinau WK?7 esetében az el6z0 lakashoz képest egyrészt jelentdsen emelkedett
a 20-40 m*-es lakésok ardnya — ami egyébként az 4tlagos lakdsméretet képviseli ezen a
lakételepen —, masrészt megnovekedett az 4tlagosndl nagyobb, 80-100 m*-es lakdsban
é16k aranya. Itt tehat két folyamat jatszodhatott le a koltdzés folyaman: a bekoltdzok
vagy kisebb, de komfortfokozatiban és felszereltségében jobb lakdsba keriiltek, vagy a
komfortfokozat megtartdsa mellett nagyobb alapteriiletii lakasba koltoztek be.

A Havanna lakételepen ettél eltéré folyamatokat tapasztalhatunk: a bekolts-
zéssel a kis alapteriiletii lakasokban é16 héztartisok szdma csokkent, mig a 40-60 m*-es
— vagyis a lakotelepen tipikus méretii — lakasban €16k aranya emelkedett. A Havannara
torténd bekoltozéssel sok csalad korabbi egyszobés lakasat a lakotelepen jellemzd mas-
félszobds, ill. egy és két félszobds lakésra véltotta. A komfortfokozat emelkedése mind-
két lakotelep esetében elsdsorban a kiilon fiirddszobat, WC-t, a vezetékes melegvizet
jelentette és megemlitend6 az erkély és terasz is, ami tovabb emelte a lakok komfortér-
zetét.

Altalaban a lakételepek egyik legjellemzébb tulajdonséga a népesség kiegyen-
litetlen kor szerinti megoszldsa. A felépitett lakotelepekre mindenekel6tt fiatal, kis-
gyermekes csaladok koltoztek be, a 14-20 éves korosztily és az iddsek alulreprezen-
taltak voltak. A lakételepek tipikus korstruktirdjan eszerint két csiics taldlhatéd: egy a
fiatal sziil6k generaciojanal (30—40 év), egy pedig e sziilok gyermekeinél (0-10 év).

A kor szerinti megoszlds természetesen Osszefiigg a lakételep kordval is, hi-
szen minél régebben épiilt a telep, anndl inkdbb eltoldédnak a fent emlitett cstcsok az
idésebb korosztalyok iranyaba (BLANKENFELD, B.-LINDNER, M.—WEEBER, R. 1994).
Griinau WK7 esetében a két demogréfiai hulldm a 40-45 éves korosztalyndl, ill. ezek
gyermekeinél, a 15-20 éves korosztalynal figyelheté meg, ami teljesen megfelel a fent
vézolt korstruktiranak, hiszen ezt a lakdegységet a 80-as évek els6 felében épitették fel
(KaBISCH, S.-KINDLER, A.-RINK, D. 1997). Teljesen hasonld, kor szerinti struktiira
jellemzi a Havanna lakételepet is annyi kiilonbséggel, hogy — mivel ez a lakételep 6t
¢évvel korabban kezdett kiépiilni — a hullamok is eltolodtak az idésebb korosztalyok
irdnyaba (5-6. dbra).
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5. dbra. A Havanna lakételep népességének korfdja. — 1 = férfi; 2 =n6

Lebensbaum von Havanna Wohnsiedlung. — 1 = minnlich; 2 = weiblich

O1 N2
6. dbra. Griinau WK7 lakételep népességének korfdja. — 1 = férfi; 2 = nd

Lebensbaum von Griinau WK7. — 1 = minnlich; 2 = weiblich

Megvizsgélva a két lakdtelep hdztartdsok szerinti dsszetételét, jelentds kiilonb-
ségek tdrulnak szemiink elé. Griinau WK7 héztartdsok szerinti Gsszetétele jelentOs
ardnytalansdgokat mutat, mig a Havanndéra kiegyenlitett struktura jellemzé (7. dbra).
Griinau WK7-ben az egyszemélyes hdztartdsok vannak tdlsilyban, de magas a kétsze-
mélyes héztartdsok ardnya is. A felmért hdztartdsok kdzel 60%-a ebbe a két haztartasti-
pusba sorolhatd, ugyanakkor a Havanna esetében e haztartastipusok egyiittesen csak
32%-ot tesznek ki. Griinau esetében a rendszervéltozds utdn gyorsan emelkedett a telep-
re bekoltozo fiatal egyetemistak és szakmai képzésben résztvevd, ill. frissen munkéba
allt fiatalok szdma, akik a lakotelepi lakéast atmeneti jelleglinek tekintik, s a koriikben
tapasztalhaté fluktuécié is 1ényegesen gyorsabb. Emellett e két kategériat gyarapitja az
egyediilall6 €s hdzas nyugdijasok kore is.
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Griinau WK7 El1Havanna

1 2 3 4 5 6 7
7. dbra. A héztartdstipusok megoszldsa. — 1 = egyszemélyes; 2 = kétszemélyes; 3 = egy gyermekes
csaldd; 4 = tobbgyermekes csaldd; 5 = csonka csaldd; 6 = tobb csalad egyiitt; 7 = egyéb
Anteil der verschiedenen Haushaltstypen. — 1 = Einpersonenhaushalt; 2 = Zweipersonenhaushalt;
3 = Familie (1 Kind); 4 = Familie (>1 Kind); 5 = Alleinerziehend; 6 = Mehrfamilienhaushalt;
7 = Sonstige

Tovébbi eltérés a két lakételep haztartdsi struktirdjdban, hogy a Havannan a
gyermekes csalddok nagyobb ardnyt képviselnek, ill. a tobbgeneracids hiztartasok aré-
nya tobbszorosen meghaladja a német lakotelepen felmért értéket. Ez utobbi — hiien
tilkrozve a magyar viszonyokat és lakashelyzetet — arra vezethetd vissza, hogy a Ha-
vanna lakételepen gyakran taldlkozhatunk tobb genericié egyiittélésével, vagyis a szii-
16k és a gyermekek nem egyszer a nagysziilokkel élnek kozos fedél alatt.

A két lakotelep jelenét, de kiilondsen jovéjét alapvetSen befolyasolja lakoné-
pességiik elégedettsége a lakokornyezettel, ill. az elkiltizési szandék. Ebben a tekintet-
ben meghatdrozé kiilonbségeket fedezhetiink fel Griinau WK7 és a Havanna kozott,
amelyek a két orszag lakaspiacanak és lakashelyzetének eltéré vonasaira is riamutatnak.

Mint azt felméréseink mutattdk, a magyar lakételepek lakéi mind lakdsukkal,
mind lakékornyezetiikkel elégedetlenebbek. Bar a lakdssal és lakdkornyezettel vald
elégedetlenség mindkét lakotelepen donté tényezd az elkoltozési szandékot tekintve, a
magyarok nagyobb elégedetlensége ellenére naluk az elkoltozési szdndék mégis alacso-
nyabb. Ez is aldtdmasztja a magyar lakaspiac azon jellemz6jét, miszerint a magyar la-
kotelepi népesség — de dltaldban az egész népesség — lakdspiaci mobilitisa sokkal ala-
csonyabb a németorszaginal. Ebben alapvet6 jelentSsége van annak, hogy Magyaror-
szagon a sajdt tulajdonii lakds meghatdroz6 szerepet jatszik a lakdspiacon, s a Havan-
nén is a jo felszereltségii lakds mellett a telepen maradds leggyakoribb okaként ez sze-
repel. Ezzel ellentétben Griinau WK7 esetében a telepen maradds leggyakoribb oka a
kedvezd lakbér, ami a két lakotelep egyik jelentds kiilonbségére is ramutat. Mig ugyanis
a Havanndn tilnyomdrészt sajat tulajdont lakdsok vannak, Griinauban a bérelt lakasok
ardnya a meghatdroz6. ‘

Mind Griinau WK7-ben, mind a Havanna lakételepen a il kicsi lakds és a
rossz lakokdrnyezet a tervezett elkoltozés leggyakoribb oka. Az elkoltozési szdndék
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azonban a kor, a képzettség és jovedelem szerint eltéréseket mutat. Altaldban megélla-
pithatjuk, hogy az elkoltdzési szandék a képzettség és jovedelem emelkedésével né, az
életkor eldrehaladtaval csdkken. Mégis van néhany jellemzé kiilonbség ebben a tekin-
tetben Griinau WK7 és a Havanna kozott. Mig a Havannin a kozépfoku végzettséggel
rendelkezd lakok esetében a legmagasabb az elk6ltézési szandék, Griinau WK7 eseté-
ben ez a fels6foka végzettséglicknél tapasztalhatd. Emellett az alacsony jovedelmii
rétegek elkoltozési szdndéka a Havannan lényegesen alacsonyabb. Mint ezek a példak
is mutatjdk, a magasabb iskolazottsagi rétegek elkolttzési szdndéka a hasonlé német
lakételepeken sokkal markdnsabban.

Tovabbi kiilonbség a két lakételep kozott, hogy az elkoltdzési szdndék Griinau
WK7-ben az egyszemélyes haztartasoknal, mig a Havanndn a tobbgyermekes csalddok-
nal a legerGsebb. Az egy- és kétszemélyes haztartasok elkoltdzési szandéka a Havannan
nagyon alacsony (8. dbra). Ez is arra utal, hogy az egy- és kétszemélyes haztartdsok
Osszetétele a két lakdtelepen nem egyforma, ill. a tobbgyermekes csaladok Magyaror-
szagon sokkal inkabb elvagynak a lakotelepi kornyezetbdl.

Azoknak az ardnya, akik nem tudjék, hogy a véroson beliil hova koltéznének
el, ill. akik a vdros kozigazgatdsi hatdran kiviilre szeretnének koltdzni, Griilnau WK7
esetében sokkal magasabb. Erdekes ugyanakkor, hogy a Havanna lakételepiek kevésbé
kotddnek lakohelyiikhdz, viszont keriiletiikhoz, vérosrésziikhdz sokkal er8sebben ra-
gaszkodnak. Az életkor elérehaladtéval egyfajta kiegyenlitédési folyamat indul meg a
maraddsi és elkdéltozési szandék kozott. Griinau WK7 esetében a 46-65 éves korosz-
talyban tapasztaljuk ezt a kiegyenlitGdést, mig a Havannan a 31-45 éves korosztalynal.
A kiegyenlit6dési folyamat tehat a budapesti lakotelep esetében sokkal korabban lezaj-
lik.

A 70-es évek lakételepein koztudottan nagy problémait jelent a szolgdltatdsok
hidnyossdga. A rendszervaltozés utan jelents 4talakuldsi folyamatok indultak meg
ezen a téren, bar a korabbi struktirak ma is felfedezhetok. Gyakorlatta valt ezekben a
lakénegyedekben, hogy a lakdsokban, ill. az emeletes hazak foldszintjén az erre a célra
kialakitott helyiségekben kiilénbdzd szolgiltatasok és kiskereskedelmi egységek tele-
pednek meg. A fenti folyamat kiilondsen a Havannan szembetiing, de szamtalan példa
akad rd Griinauban is.

Griinau WK7-ben a szolgéltatasok a lakételep kozepén talalhatd szolgaltatasi
centrumban (Jupiter center) és kdrnyékén koncentrdlédnak legtobbszor 6nallé épiilet-
ben. Jellemzd, hogy viszonylag kevés szolgaltatast talalunk lakasokban és a lakdépiile-
tek foldszintjén kialakitott helyiségekben. A Havannén a szolgéltatasok két helyre kon-
centrilédnak: a lakételep centruméban taldlhaté iizletsorra, ill. az E-i részen talalhaté
kisebb iizletcsoportosulasra. Emellett szdmtalan kisiizlet tallhatd a lakéépiiletek fold-
szintjén, amelyek szerepet jatszanak a helyi lakossdg napi elldtdsaban. Mig Griinau
WXK7-ben egy viszonylag kiegyenstlyozottabb szolgaltatasi struktra figyelhetd meg és
az idegenforgalmi szolgiltatdsok kivételével gyakorlatilag mindegyik szolgdltatdsi
szektor megtalalhatd, addig a Havanna lakételepen nagy hidnyossidgok mutatkoznak a
biztositési, a szocidlis és a postai-tdvkozlési szolgaltatdsok terén.
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[ Havanna

8. dbra. Az elkoltozési szédndék és a héztartdstipusok kozotti osszefiiggés. — 1 = egyszemélyes;

2 = kétszemélyes; 3 = egygyermekes csaldd; 4 = tobbgyermekes csaldd; 5 = csonka csaldd; 6 = tobb
csalad egyiitt; 7 = egyéb

Zusammenhang zwischen Umzugswunsch und Haushaltstypen. — 1 = Einpersonenhaushalt;

2 = Zweipersonenhaushalt; 3 = Familie (1 Kind); 4 = Familie (>1 Kind); 5 = Alleinerziehend;
6 = Mehrfamilienhaushalt; 7 = Sonstige

Osszefoglalas

Az esettanulméany eredményeit is 0sszegezve a német és magyar lakotelepekrol
az alabbi kovetkeztetéseket vonhatjuk le:

Az azonos genericiéji német és magyar lakételepek kozott a hasonld épitési
technoldgia és hasonld megjelenésiti épitett kornyezet ellenére tobb kiilonbség is felfe-
dezhetd. Habar a hazgyari technoldgia alapjaiban meghatarozta a lakésallomany Ossze-
tételét és jellegét, mégis lehetéséget adhatott volna bizonyos mozgastérre a lakasok
kialakitdsét tekintve. Ez bizonyithaté tobbek kozott a két orszdg hasonlé lakételepi
lakasallomanyanak eltérd osszetételével is.

Kétségtelen, hogy az 1970-es és az 1980-as években felépiilt lakdtelepi laka-
sok egyértelmilen pozitiv véltozasokat hoztak az adott orszdgok lakashelyzetében. A
lakotelepekre koltozd népesség magasabb komfortfokozatli, mindségileg jobb, gyakran
nagyobh lakashoz jutott.

A vizsgdlt lakételepek népessége (tirsadalmi kornyezete) mutatja a legna-
gyobb eltéréseket. Ez elsésorban nem a népesség korstrukturajara, hanem héaztartasok
szerinti Osszetételére vonatkozik. Ez is rdmutat arra, hogy az egyes lakdtelepek tarsa-
dalma és lakéspiaci helyzete, ill. lakdspiacon jétszott szerepe kozott szoros Osszefliggés
van.

A vizsgilt lakételepi generdcié leggyakrabban emlegetett problémadi, vagyis az
épitett kornyezetben tapasztalhatd hidnyossagok egyértelmiien kimutathatok a lakok
elégedettségében és elkoltozési szandékaban. Ugy tinik, ez fiiggetlen nemcsak a vizs-
galt orszag helyzetétdl és a rendszervaltozés ota bekovetkezett valtozasoktol, de a vizs-
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galt lakotelepek népességének Osszetételétol is. Tobbek kozott ezért is rendkiviil fonto-
sak az épitett kGrnyezet feljavitasara tett és a jovOben teendd lépések. Ezen a téren
azonban mar jelent6s kiilonbségek fedezhetdk fel a keletnémet és magyar lakotelepek
kozott.
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